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RESUMO

BATISTA, Rodrigo UchbéaMorfologia, densidade e sustentabilidade urbana: GCaso
da Operacdo Urbana Consorciada da Regido do PortoodRio de Janeiro. Rio de
Janeiro, 2014. Dissertacdo (Mestrado) — ProgramaEdgenharia Urbana, Escola
Politécnica, Universidade Federal do Rio de Jan&ii de Janeiro, 2014.

O trabalho tem como objetivo compreender a reladgicsustentabilidade, morfologia e
densidade, do ponto de vista urbano. Para seu\a#gemento, foi realizada uma revisao
bibliografica dos conceitos Morfologia Urbana, Dedage Urbana e Sustentabilidade
Urbana e feito um levantamento de informacdes s@br&ea de estudo — a Regido
Portuaria da Cidade do Rio de Janeiro. Verificoupse a regido foi objeto de um novo
planejamento para sua (re)ocupacdo, que emboraa tetiretrizes voltadas a
sustentabilidade urbana, a falta de definicho deanpetros deixou lacunas que
permitem a ocupacdo do solo sem a sustentabilidideiada, o que pode ser visto a
partir de exemplos de empreendimentos em constraga@ anunciados no mercado

imobiliario.

Palavras-chave: Morfologia Urbana. Densidade Urba8astentabilidade
Urbana.



ABSTRACT

BATISTA, Rodrigo Uchba.Morfologia, Densidade e Sustentabilidade Urbana: O
Caso da Operacédo Urbana Consorciada da Regido do iw do Rio de Janeira Rio
de Janeiro, 2014. Dissertacdo (Mestrado) — ProgrdeméEngenharia Urbana, Escola
Politécnica, Universidade Federal do Rio de Jan&iode Janeiro, 2014.

The study aims to understand the relationship sfaswability, morphology and density

from the urban point of view. For its developmeant, literature review of Urban

Morphology, Urban Density and Urban Sustainabilitgncepts was held and made a
collection of information about the study area e tort Region of Rio de Janeiro City. It
was found that the region was the subject of a selvedule for your (re) occupation that
although guidelines focused on urban sustainabilitg lack of definition of parameters
leave gaps that allow land use without the desstestainability, which can be seen from

examples of projects under construction or alreathounced in the housing market.

Key-words: Urban Form. Urban Density. Urban Susthility
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1 INTRODUCAO
1.1 TEMA

A questao investigada neste trabalho € a relag&terte entre sustentabilidade, morfologia
e densidade entre um edificio e os demais ediffeipseu entorno imediato, ou seja, na

escala de um quarteiréo.

Para tanto ndo bastaria conhecer as relacbes dentsididade inerentes ao proprio
edificio somente. Seria necessaria uma visdo deanesamais ampla da cidade, sistémica e

de abrangéncia urbana.

Segundo Cullen (1993, p.135) um edificio € arquitet mas dois edificios seriam ja

paisagem urbana, porque a relagdo entre dois iedificoximos € suficiente para libertar a
arte da paisagem urbana. Das relacdes entre dsi@slie do espago entre eles, quando
multiplicados a escala de uma cidade, obtém-sete@ @& ambiente urbano. A esse
conjunto que forma a paisagem urbana, Cullen faza wnmitica, pois mesmo quando

pequenos grupos de edificios podem assumir umassdw propria, ao observar a cidade
real, construida pela especulacdo ou por autorsddéatmis, constata-se que continuamos
numa fase primitiva onde o edificio isolado € pa talidade e finalidade do urbanismo.

E necessario, portanto, insistir na melhoria dagepos urbanos e ndo somente na melhoria

dos projetos das edificacdes isoladamente.

Na escala urbana, Magalhdes (2007) observa trésdesy estabelecidas por Tricart (apud

Rossi, 1995) a) escala da cidade Brasil definida pelo perimetro municipal; bgcala do

bairrg espaco definido por um conjunto de quadras escal@ da ruaespaco composto pela
guadra.
Ainda segundo Magalhdes (2007), a relacdo dasadifes entre si € classificada em trés

ordens: a)_escala de imposigdguando a relagdo entre eles € estabelecida & gart

gigantismo de um (ou alguns) frente aos demaisstala de adequagapando os edificios,

seja pela altura ou pelas demais dimensdes, masg@melhanca entre si; e c) escala de
submissapquando, ao contrario, a relacao entre os edifi€éicaracterizada pelas dimensdes

pequenas de um (ou alguns) em comparagao com @sdem
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Verificou-se entdo que a escala necessdaria pagacta® objetivo desta pesquisa seria a
abrangéncia de um quarteirdo ou ligeiramente md&ara melhor compreender o tema foi
escolhida uma regido que se encontra em plenddraredo de sua configuracdo: a Zona
Portuaria do Rio de Janeiro. Esta area teve sailr$gmurbanisticos alterados através de
uma nova legislacdo, que modificou as densidadesngas, além de prever a inclusdo de

conceitos de sustentabilidade urbana.

1.2 OBJETIVO

Este trabalho tem por objetivo estudar a relacésteaxe entre morfologia, densidade e

sustentabilidade na escala da quadra, com énfasecionatismo.

1.3 JUSTIFICATIVA

Embora a existéncia de bibliografia sobre os te@sat centrais desta dissertacdo nao seja
escassa, trabalhos que realizem a relacdo dosagg@sitos ndo é farta. O problema do

desempenho urbano tem capturado cada vez mais@iatdos pesquisadores em urbanismo
e planejamento urbano, através da analise dos gsaxale urbanizacdo e a avaliacdo dos
padrdes espaciais que vem sendo produzidos emsnudsaes.

No entanto, observam-se lacunas quanto ao deséneolw de ferramentas analiticas que
permitam identificar de maneira sistematica conforma urbana é relacionada a critérios

de desempenho rigorosamente definidos (NETTO, 2010)

Este trabalho ndo tem a pretensdo de desenvolvear femamenta analitica, mas pode
contribuir nesse debate ao apresentar mais umalad®n da relacdo das teméticas sobre
sustentabilidade, morfologia e densidade.

1.4 METODOLOGIA

Este trabalho foi desenvolvido realizando inicialtee uma revisdo bibliografica dos
conceitos Sustentabilidade Urbana , com énfaseiodirbatismo, Morfologia Urbana e

Densidade Urbana.
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Em seguida foi feito um levantamento de informacéelsre a area de estudo, a Regido
Portuaria da Cidade do Rio de Janeiro. As inforread@vantadas abrangeram sua historia,

clima, legislacéo, imagens e mercado imobiliario.

Para auxiliar na andlise da area de estudo, fooedda uma maquete (modelo) eletrénica
com a volumetria potencial da nova ocupacgao urlmaegido utilizando como base a
nova legislacéo da regido. A maquete foi elabopedia autor deste trabalho em conjunto com
Gabriela Costa da Silva utilizando smftware SketchUp. Foram identificados os setores
definidos na legislagdo e seus respectivos parémeibanisticos — taxa de ocupacédo de
terreno, gabaritos e afastamentos. A partir dodmpetros levantados, utilizou-se o potencial

com maximo aproveitamento de terreno, por sereettadéncia de mercado.

1.5 ESTRUTURA DO TRABALHO

O trabalho estd estruturado em cinco capitulossiamilo pela introducéo, que define
objetivo, justifica a importancia de se estudae dstma, explica a metodologia aplicada e

expde a estrutura deste trabalho.

O tema da_sustentabilidade urbantratado no segundo capitulo onde, além do canciit

sustentabilidade propriamente dito, sdo descriggriacipais abordagens sobre o tema. Em
seguida, o trabalho se detém no estudo dos prirsclpoclimaticos aplicados na escala da

guadra.

No terceiro capitulo é feita uma revisdo do coocdd _morfologia urbanaliferenciando-a

primeiramente do conceito de tipologia e apreseotana relacdo com a sustentabilidade.

No quarto capitulo, é abordado o conceito de dedsidirbana, assim como no capitulo

anterior, é verificada sua relagdo com a sustditkadbe, através do debate sobre cidade

compacta e cidade dispersa.

No capitulo cinco é apresentado o Projeto PortcaMbua, através de um breve histérico da
regido, revisdo da legislacdo em suas interfacesngorfologia, densidade e sustentabilidade,
para entéo realizar uma analise do urbanismo matikto da Operacédo Urbana Consorciada

da Regido Portuéria para compreender as alteragfesssa intervencdo urbana acarretara.
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Essa andlise dar4 origem a um conjunto de dirstrizara incorporacdo de requisitos

vinculados a morfologia urbana para projetos urbanais sustentaveis.

Finalmente, no sexto e ultimo capitulo, séo tecatasonsideracdes finais.
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2 SUSTENTABILIDADE URBANA

2.1 CONCEITO

Em 1980 é publicado em Nova York o documento “Ar&ségia Mundial para a
Conservacao”. Elaborado pelo Programa das Nacgbeda®Jrpara o Meio Ambiente
(PNUMA), em conjunto com a Unido Internacional paraConservacdo da Natureza
(UICN) e com o Fundo Mundial para a Vida SelvageiiW(F), sdo exploradas as
interfaces entre conservacdo de espécies e eeasasste entre manutencdo da vida no
planeta e a preservacdo da diversidade biolégictpduzindo pela primeira vez o
conceito de “desenvolvimento sustentavel’. Entre26sprincipios pode-se destacar trés
diretrizes do documento: Manter oS processos ecoi®gessenciais e 0s sistemas de
suporte a vida; Preservar a diversidade genéticmedurar a utilizacdo sustentada de
espécies e de ecossistemas.

Em 1982 publica-se o documento “Nosso futuro comuwtéborado pela Comissao
Mundial sobre o Meio Ambiente e o Desenvolvimentdada pelas Nacdes Unidas e
presidida por Gro Brundtland, primeira-ministra dd¥oruega. O documento, mais
conhecido como “Relatério de Brundtland”, criticarmdelo de desenvolvimento adotado
pelos paises industrializados e pelos paises emnwdsimento, que usam de forma

excessiva 0s recursos naturais sem considerarazidage de suporte dos ecossistemas.

O relatério estabelece o desenvolvimento susteintdweo o “Modelo de desenvolvimento
que satisfaz as necessidades das geracdes presemiesfetar a capacidade de geracdes

futuras de satisfazer suas préprias necessidades”.

Em 1989 a Assembleia Geral das NagOes Unidas deealigar uma segunda conferéncia
mundial sobre o clima, 20 anos apdés a ConferéneigeEstocolmo, de 1972. Assim, é
realizada em 1992 a Conferéncia da ONU sobre Membi@énte e Desenvolvimento, mais
conhecida como Ri0-92 ou Eco-92, onde 179 chefesstigdo estiveram presentes. Na
conferéncia é assinada a Convencao Quadro das Ndipidas sobre Mudangas Climaticas
e a Convencao sobre Biodiversidade. Um dos docuseanais importantes aprovados na
Rio- 92 foi a Agenda 21. A Agenda 21 é um progradea acdo para viabilizar a

adocdo do desenvolvimento sustentavel e ambient&nracional em todos os paises. O
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documento é, fundamentalmente, um roteiro parapdeimentacdo de um novo modelo de
desenvolvimento que se quer sustentavel quanto aomejm dos recursos naturais e
preservacdo da biodiversidade, equanime e justo tas relacbes econdmicas entre 0s
paises como na distribuicdo da riqueza entre ofretifes segmentos sociais,

economicamente eficiente e politicamente participat democratico.

A associacdo da nocao de sustentabilidade ao dstiate desenvolvimento das cidades tem
origem nas rearticulagbes politicas pelas quaiscarto numero de atores envolvidos na
producdo do espaco urbano procuram dar legitimidadeas perspectivas, evidenciando
a compatibilidade delas com os propositos de daabilidade ao desenvolvimento, de
acordo com os principios da Agenda 21. Ao mesmopoemue verifica-se uma

“ambientalizacdo” do debate sobre politicas urbanhserva-se, também, um movimento
em sentido oposto, com a entrada crescente dorslisambiental no tratamento das
guestdes urbanas, seja por iniciativa de atoresaisoda cidade que incorporam a
tematica do meio ambiente, sob 0 argumento daaubiat concentracdo populacional nas

metrépoles, seja pela propria trajetoria de urtzagdia crescente. (ACSELRAD, 1999, p.81)

De grande importancia para a afirmacao do conadgtosustentabilidade urbana, numa
conferéncia na Europa, foi elaborada a Carta ddodgl em 1994. A carta serviu de
documento orientador para a “Campanha Europeia Gldades e Vilas Sustentaveis
(CECVS)”. O documento foi pioneiro ao introduzirm@s como a sustentabilidade
urbana, intercambio de experiéncias, a integragdonidel local como essencial no
planejamento, e sua diretriz para a divulgacdo das lpraticas e recomendacfes que
orientassem as politicas ao nivel local mas tamb@mUnido Europeia. Os principais
objetivos desta carta estdo estritamente relacosnadm o conceito de desenvolvimento
sustentavel: participacdo da comunidade local englib de consensos; economia urbana
(com conservacdo do capital natural); equidadeakocorreto ordenamento do territério;

mobilidade urbana; clima mundial e; conservacanatareza. (FUMEGA, 2009, p.61)

O desenvolvimento sustentavel é descrito como endedvimento que ndo necessita de
recursos além de sua capacidade ambiental, é prstmove a justica social, e € criado por
meio de procedimentos participativos de tomada edgsdo. Varios componentes com
o potencial de influenciar a sustentabilidade dan& urbana sao identificados como: o

tamanho, a forma, a densidade e a compacidadeidides; processos de intensificacdo
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e descentralizagdo; uso do solo, os usos mistosafe tipo de edificio (particularmente
habitacdo), e espacos verdes e abertos. (JENKSGEIRS, 2000, p.3)

Haughton e Hunter (1996 apud FUMEGA, 2009, p.6Gnidicaram cinco fases de
crescimento urbano: fase primaria, agricultura mageprimeiros aglomerados urbanos,
industrializacédo e interdependéncia global. De isbbl a importancia da quarta fase
como ignicdo de um ciclo de consumo e producdo anamtes vistos, e como periodo
fulcral de caracterizacdo da situacdo preseNi®. século XX o desenvolvimento do
automovel associado a um planejamento urbano extnemte dependente deste meio de
transporte e de uma sociedade com necessidadescalestrucdo (Europa) e de aumento
exponencial de consumo (EUA) conduziram ao alaginaonda forma urbana e da sua
ineficiéncia. E neste contexto que se da lugar tanal fase, interdependéncia global,
onde atraveés do desenvolvimento das tecnologiasodeinicacdo, e crescimento de uma
economia a escala global, se registrou uma muddsmemscala dos problemas das cidades e

do ambiente.

Ha aspectos que sao essenciais para a sustem@dbilidrbana, notadamente para a
criacdo de um sentido de comunidade e afirmacaobdosos: definicdo, compactagéo,
integracéo, ligacdo e biofilia (instinto de conse&do) (FARR, 2008 apud FUMEGA,
2009, p.62). O bairro € a regido que propicia eragdo da comunidade, permitindo maior
coesao social e consequentemente um capital soaialforte. Através da sustentabilidade
urbana na abrangéncia do bairro € possivel a oridedum maior sentido de comunidade
gue leve as pessoas a identificarem-se mais comlocais onde habitam e a

responsabilizarem-se pelos problemas que ai a@ni¢EUMEGA, 2009, p.63)

Apesar da bibliografia relativa ao desenvolvimeststentavel ser numerosa, ainda néo
se encontrou um modelo conceitual que agregassas t@$ diversas perspectivas
existentes. Pode nado ser viavel combinar essasdadens num todo coerente, mas
Quental [et al, 200-?] propde integrar de formasm@mpleta a informacéo disponivel.

Para tanto, elaborou um esguema que procura integraabordagens e enfatizar as
condi¢cdes necessarias para que a transicdo parstemtabilidade possa ocorrer, além dos
processos, fluxos, capitais e relacdes entre ejasgestdo fundamental. A figura 01 mostra

0 esquema mencionado.
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Figura 1.Modelo integrado de desenvolvimento sustentaveiteFd@QUENTAL et al, 2007?

Para Rossetto (2003), nas questdes urbanas, a ecddyple das estruturas sociais,

econbmicas e ambientais transforma a busca pekndalsimento sustentavel em tarefa

das mais dificeis. A indissociabilidade da problecaasocial urbana e da problematica

ambiental das cidades exige que se combinem din&nde promocao social com as

dindmicas de reducdo dos

impactos ambientais nacespurbano.

Portanto, o

desenvolvimento sustentavel das cidades implicamasmo tempo, no crescimento dos

fatores positivos para a sustentabilidade urbana @iminuicdo dos impactos ambientais,

sociais e econdmicos indesejaveis no espaco urlBaoroser um conceito abrangente que

incorpora todas as dimensBes e considera todos spsctas de uma realidade, é

importante destacar a compreensao sistémica diteljsie esta subjacente.
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Acselrad (1999, p.82) declara que, no debate c@ueineo, encontramos varias
articulacbes légicas entre a reproducdo das esimutuurbanas e sua base
especificamente material. Em particular, trés mgmacdes basicamente distintas da
cidade, as quais correspondem também diferentégleerdo que se pretende capaz de
dar durabilidade a integridade do urbano: Repragéot tecno-material da cidade; a
cidade como espaco da “qualidade de vida” e; ansditnicdo da legitimidade das politicas

urbanas.

A primeira, tecno-material, associa a transi¢édo para a sustentabilidade aidaeproducao
adaptativa das estruturas urbanas com foco ncagjesito das bases técnicas das cidades,
com base em modelos de “racionalidade ecoeneryéticale “metabolismo urbano”. Em
ambos 0s casos, a cidade é vista em sua contieuidaterial de estoques e fluxos. Na
perspectiva da eficiéncia material, a cidade stéteh é aquela que, para uma mesma
oferta de servicos, minimiza o consumo de energssilf e de outros recursos materiais,
explorando ao maximo os fluxos locais e satisfaaendritério de conservacdo de estoques

e de reducgéo do volume de rejeitos.

A outra perspectiva € fundamentada em modelos debwissmo urbano, com uma

representacdo ecossistémica das cidades, compastam@vimentos interativos de

circulacdo, troca e transformacdo de recursos ed@msito. O discurso sobre a

sustentabilidade das cidades organiza-se, neste pel® recurso a metafora biolégica da
“resiliéncia”, que procura descrever a capacidadiEptativa dos “ecossistemas urbanos”
para superarem a sua condicdo de vulnerabilidatke archoques externos (GODARD,
1996 apud ACSELRAD, 1999, p.83).

Uma nova matriz das cidades é também pensada pdesrale fualidade de vidd —
componentes nao mercantis da existéncia cotidianeidadd da populacdo urbana,
principalmente no que se refere as implicacOest&@as das praticas urbanas. Modelos
que pregam a pureza sdo evocados para questiondases técnicas do urbanoo (*
urbano crescentemente impregnaria 0os habitantesail#sdes com substancias nocivas e
toxicas por sua artificialidade- ACSELRAD, 1999, p.83). Essa matriz busca atiribu
sentido a duracao das cidades, ndo s6 em sua ahdsete, mas como institucionalidade

sociopolitica. Uma nocdo de sustentabilidade queefsre ndo s6 a materialidade das
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cidades, mas a seu caréater e suas identidadefyrasva herancas (EMELIONOFF, 1995,
apud ACSELRAD, 1999, p.83).

Na representacdo da cidade como espaco de legitimagdas politicas urbanas sendo

a materialidade das cidades politicamente construdd modalidades de sua reproducéo
sdo vistas também como dependentes das condic@degitimam seus pressupostos
politicos. A ideia de sustentabilidade €, assinlicagla as condicbes de reproducdo da
legitimidade das politicas urbanas. Fala-se wiabilidade politica do crescimento
urbano, ou seja, das condigBes de construcdogaolita base material das cidades. A
insustentabilidade exprime, assim, a incapacidadepoliticas urbanas adaptarem a oferta
de servicos urbanos a quantidade e qualidade dasmndi@s sociais, provocando um
“desequilibrio entre necessidades quotidianas galpgdo e os meios de as satisfazer, entre
a demanda por servicos urbanos e os investimentos redes e infraestrutura”
(GODARD, 1996, apud ACSELRAD, 1999, p.85).

A perda de legitimidade das politicas urbanas psmtereflexo da insuficiente adesao a
racionalidade econbmica, causa suposta do desjperdec base de recursos ou na
auséncia de priorizacdo de mecanismos distributiogacesso a tais servicos. O impacto
material das politicas sera visivel seja pelo dngld desperdicio de meios, seja pelo da

concentracao socioterritorial dos beneficios. (AOSED, 1999, p.86)

2.2 ECOSSISTEMA URBANO

O conceito de ecossistema é uma ferramenta poder@saompreensdo do ambiente
urbano: ele oferece uma estrutura para a percepasiefeitos das atividades humanas e
de suas interrelacdes, facilita a avaliacdo dososus beneficios de acdes alternativas,
abarca todos 0s organismos urbanos, a estrutiza fla cidade e os processos que fluem
por ela e € apropriado ao exame de todos os nikeigida, de uma lagoa na cidade a
megalopole. Ver a cidade como um ecossistema peraitada individuo perceber seu
impacto cumulativo sobre a cidade e ao arquitetgada edificio ou parque perceber seu
lugar no todo (SPIRN, 1995).

Deve-se pensar a cidade como um todo, cada paedif&io e bairro dentro desse todo

maior, como ecossistemas que requerem entradagnasinile energia e recursos para
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construir e manter. As solugdes para os problensagidade e sua regido ndo devem
ser separadas, mas coordenadas e realizadas comaxinande compreensdo do
ecossistema urbano utilizando o conhecimento atBata facilitar um planejamento
abrangente para a gestdo do ecossistema urbantaleleser um quadro no qual os
componentes individuais podem ser projetados, calda@e deve identificar seus problemas
mais criticos, e 0s recursos mais significativoglaar as possiveis ligacdes entre eles e

estabelecer prioridades para a sua resolucdoecpm(SPIRN 1984 apud SPIRN 2012)

De maneira semelhante, a sustentabilidade é apmdsepor Thomas (et al, 2003): uma
abordagem integrada é necessaria, densidade e daetcansporte sédo relacionados; o
paisagismo interfere nos edificios; ruidos influant nos sistemas de ventilacdo e em
consequéncia no gasto energético; a energia dedpendor sua vez, resulta em
poluicdo atmosférica e emissfes de gas carbongaeddicios interferem no acesso a luz

solar e, em decorréncia, na energia e no bem-estar.

A cidade é um ecossistema a medida que abriga umunto de organismos que
interagem com outros de mesma espécie ou de espéiferentes, num mesmo habitat
(LYNCH, 1995 apud SILVA, 2007). Também os ecossiste se relacionam e essas
relacdbes ndo podem ser desprezadas. “As cidadesmdeser consideradas como
ecossistemas complexpsom uma densa rede de processos metabdlicogreamtbio de
matéria, energia e informacdo: uma forma de orggéz ndo-linear que integra 0s
componentes de um sistema sob diversos caminhas.sSéemas abertos e altamente
dependentes de outros ecossistemas do seu entomogs quais interagem por meio de
fluxos e trocas.” (ANDRADE, 2005 apud MIANA, 2010).

Na busca da sustentabilidade no desenvolvimentanorlg® preciso que a dindmica das
grandes cidades busque o equilibrio desse ecasaisteonservando recursos e
minimizando residuos. Entretanto, as politicas ipabl de gestdo das cidades,
frequentemente, atuam numa intervencdo pontualn@oepressupde a conexao entre 0s
diversos sistemas da cidade. Entdo, ora se ineestsistemas viarios ou em infraestrutura
de saneamento, ora em projetos de embelezamenteagfsiico, contudo, sem
potencializar a interface existente entre essesefde compreender os processos dos
sistemas social e urbano associados aos processisama natural, dai a complexidade do
ecossistema urbano. (SILVA, 2007)
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Em geral, a complexidade das relagcfes sociais ti@baéla de forma condizente, mas, como
uma adicdo ou um complemento da andlise, com mangortancia para o
conhecimento das dinamicas urbanas existentess Eedpectos socioambientais sao,
gquase sem excecao, especiais para a gestdao ddenmasbobservados em relacdo a
sustentabilidade urbana (MAGLIO, 2005). Nao se pquwtanto, deixar de observar a
guestdo social como parte do ecossistema urbano.

Um estudo foi realizado em 2012 (NETTO et al), eme géo relacionadas morfologia e
vitalidade dos espacos urbanos. A vitalidade urfdA&€OBS, 2000), por sua vez, possui
forte relacdo com a microeconomia. Numa simplifcg¢cpode-se verificar a relacdo de

causalidade entre a morfologia e a microeconomia.

Alexander (2013, p.53) defende que ndo deve hawmparacdo das areas de moradia e de
trabalho; esta separacdo gera divisdes enormeglaagmocional das pessoas. Em todos os
lugares esta separacao reforca a ideia de quéalhoaé uma obrigacdo, enquanto somente a
vida em familia faz parte da “vida” - uma visdoutptaida que cria problemas para todos os
membros da familia. Para que este problema segralp e se possa restabelecer a conexao
entre o amor e o trabalho, algo crucial para um@edade saudavel, deve haver uma

redistribuicdo de todos os locais de trabalho alag@s areas nas quais as pessoas moram.

Para proteger os bairros do barulho e do trafegooguocais de trabalho muitas vezes geram,
alguns locais de trabalho ruidosos podem estar aneas limitrofes dos bairros, das
comunidades, outros, ndo ruidosos ou nhocivos, pdeser construidos em meio as

habitacdes.

Os equipamentos de uso comunitario distribuiddadsmnente pela cidade ndo contribuem
para a vida da cidade. O agrupamento de servicosurttarios, para que gerem
concentracdo de pessoas, tém que ter afinidadees®slos sobre o comportamento
dos pedestres deixam claro que as pessoas buscaentracdes de outras pessoas, seja la
onde elas estiverem (ARKITEKTEN, 1968 apud ALEXANREt al, 2013)

Os edificios sdo miniecossistemas. Tubulacdescédsaligam cada edificio ao sistema de
abastecimento de agua, obras de infraestruturalee de esgotos da cidade. A agua e a

energia entram, 0s esgotos saem, e o calor dakiossé irradiado para o meio ambiente. O
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edificio interage ndo apenas com a infraestrutdoana, mas também com o ar, a terra e a
agua circundantes. O edificio absorve calor, reftetuz do sol; intercepta as aguas das

chuvas e as concentra no sistema de drenagem (SPIRSB).

Uma edificacdo € uma manifestacdo visivel e coacdet um grupo ou uma instituicao
social. Uma vez que toda instituicAo social € umpmasto de grupos ou instituicfes
menores, uma edificacdo humana néo se revelara commonolito, e sempre sera um
complexo destas instituicbes menores, que tamb@&mcsécretas e se manifestam. Em
contrapartida, qualquer edificacdo monolitica € umegacdo dos fatos de sua propria
estrutura social e, ao negar tais fatos, afirmeoeudttos de natureza menos humana e forga

as pessoas adaptarem suas vidas a eles.

E quando as organiza¢gbes humanas sdo acomodadasfieacdes enormes e homogéneas,
as pessoas deixam de se identificar com os furmb@ngue ali trabalham e passam a ver
apenas a instituicdo como um mondlito impessoalidgerpor trabalhadores. Em suma,
gquanto mais monolitica € uma edificacdo, mais efida eque as pessoas possam ter
contatos humanos com os demais usuérios da edificd¢as edificacbes monoliticas, a
experiéncia dos visitantes é despersonalizada. p#@am de pensar nas pessoas que
encontrardo e na qualidade de tais relacionamenfosam apenas na propria edificacao e
nas suas caracteristicas fisicas. (ALEXANDER €2@1,3, p.469-470)

2.3 ABORDAGENS DA SUSTENTABILIDADE URBANA

As tentativas de manipular a forma urbana, a firlater beneficios de sustentabilidade tém
sido limitadas. As razbes para isso incluem a mgalate planos diretores para planos
estratégicos, de planejamento territorial para gpanento socioecondmico, e uma
mudanca nolocus da pratica profissional urbana para reestruturagdmna e com

abrangéncia de bairro. Em alguns casos, os esfdeosestruturacdo urbana tém sido téo
profundos que eles trouxeram uma mudanca na formmana, com um efeito

significativo sobre o consumo de energia e as émssdPor exemplo, num periodo de mais
de 35 anos Curitiba conseguiu converter sua formaadial em uma forma linear. No

entanto, a principal razdo para que modelos abnéegiede forma urbana ndo sejam
implementados se deve aos seus altos custos emdadbs recursos disponiveis para

construi-los.
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As oportunidades para a criacdo de novas cidades,uma forma urbana sustentavel tem
sido desacreditadas devido aos enormes custos velolna construgdo de novos
assentamentos como tabula rasa. Os altos custosnsucesso ou sucesso limitado de
diversas cidades, cidades-satélites e municipiesfgam construidos em muitos paises
em desenvolvimento durante décadas de modernizaé@o outra razdo. (JENKS;

BURGESS, 2000, p.19)

A partir dos anos 80 surgem trés movimentos noadast Unidos que constituem os
pilares filoséficos e empiricos do conceito de Sustbilidade Urbana: Novo Urbanismo
(New Urbanisfpy Smart Growth e Green Buildings - LEEQFARR, 2008, apud

FUMEGA, 2009). Apesar de partilharem a mesma algenianas reformas econdmicas,
sociais e ambientais, eles diferem na sua histéleanentos constituintes, focos e politicas

relacionadas com o conceito de sustentabilidad®@EGA, 2009, p.68).

Nao raramente, essas influéncias acabam sendodadotriticamente, principalmente
quando incorporadas pelo mercado, prejudicandoreslcculturas e praticas locais, fato
observado para o caso do Novo Urbanismo por Sofdi#98, apud del RIO;
RHEINGANTZ; KAISER, 2009).

Considerando a rapidez das redes de informacéasatoaimpacto dos modismos

intelectuais, e o forte poder de penetracdo des@ss movimentos da arquitetura e
urbanismo norte-americano, ndo € nenhuma surpresa ¢geu forte poder de penetracdo
comeca a gerar impactos no Brasil, a exemplo do jueem ocorrendo em diversos

paises da Europa e da Asia. (del RIO; RHEINGANTZJ$ER, 2009)

Na Europa, foi desenvolvido o BREEAMilding Research Establisment’'s Environmental
Assessment Methpdha Inglaterra, em 1990. Inicialmente direciongdoa edificacdes, 0
BREEAM recebe em 2011 uma versdo voltada para ustalee maior, abrangendo
comunidades. Trata-se de um padrao que visa miopar beneficios sociais e econémicos,
com a mitigacdo dos impactos ambientais do ambiemstruido (BREEAM, 2012). Na
Franca, em 1994 é lancado o HQ#agte Qualité Environnementalgue relaciona dois

sistemas relativos ao desempenho ambiental dieiedif
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A sua estrutura € subdividida em gestdo do empieentb e qualidade ambiental, que
avaliam as fases de projeto, execucdo e uso, esdacgm uma certificagdo independente
(Seipido, 2012). Em 2012(?) a Associacdo HQE poblas regras de certificacdo aplicaveis
ao planejamento e desenvolvimento de projetos osbaue considerem os desafios do
desenvolvimento sustentavel, através da integradas preocupacfes ambientais,
econdmicas e sociais. No Brasil a certificacdo H&QEepresentada pelo processo Aqua-

HQE, que sera apresentado adiante.

2.3.1 O Novo Urbanismo

O Novo Urbanismo foi o primeiro a surgir e seusigipios influenciaram os movimentos
gue foram criados em seguida. O movimento do Novbaklsmo reporta-se ao inicio
dos anos 80. Em 1991, hAdcal Government Comissignum grupo privado sem fins
lucrativos de Sacramento, na Florida, EUA, convua conjunto de arquitetos a
desenvolver uma série de principios de caracterungério a serem usados no

planejamento urbano.

Assim nascem os “Ahwahnee Principles”, nome dadaddeao hotel com o mesmo
nome, sendo que constituem a base fundadora damaoio do ‘Novo Urbanismo’. Em

1993 é criado o “Congresso para o Novo Urbanisn@N\), por parte de muitos dos
arquitetos que estiveram por tras dos ‘AhwahneecPies’, e sua primeira realizacdo €
considerada como o momento em que foi oficializadmo movimento e, em 1999, é
editada a “Carta para o Novo Urbanismo” (FUMEGAQ20p.70).

Inspirado nas ideias de Leon Krier e de Christoptexander, e n&harter of Machu Pichu
UIA/1977, o CNU resultou na publicacdo de uma “carta dencfpios” para o
restabelecimento da arte de construir e de crievuoaade. IntituladoCharter of New
Urbanism: region, neighborhood, district and cowig block, street and buildingo
documento possui nove artigos organizados em &é8es em escala decrescente, desde
a regido ate o edificio (del RIO; RHEINGANTZ; KAI®E:2009).

Este movimento se reporta como uma resposta acpslitle planejamento antiquadas e
desajustadas a realidade, que, segundo os seussatefe sdo as responsaveis para a

situacdo atual que hoje as cidades vivem. Segurglcautores da Carta do Novo
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Urbanismo, nas areas suburbanas de rapido cregoinien] as comunidades tentam

controlar novos projetos de dimensdes consideréategsés do zonamento e de codigos
de escalonamento que provavelmente foram postopratita nos anos 50 de forma a
moldar projetos de muito menor dimenséo, estandwaag@ lutar para financiar novas

escolas, estradas e servicos”. Aléem disso, apordafato das cidades mais velhas
verificarem que a renovacdo dos centros historitds € suficiente para recuperar ou
atrasar a perda de empregos, a crescente necessidadervicos sociais, problemas no

sistema de educacdo e projetos sociais ndo funsifFlAMEGA, 2009, p.70).

Com propostas de forte apelo visual, o Novo Urlmaigretende resgatar os valores
perdidos do urbanismo norte-americano, particulatendo sentido de comunidade e da
cidade como arquitetura. Seus principios defendaidades de vizinhanca compactas e
de uso misto que incentivam as caminhadas e o astrasisportes alternativos, tendo

sido amplamente adotados na pratica profissionab eensino, e nos setores publico e
privado. Preconiza a reestruturacdo da politicdiqalle das praticas de desenvolvimento
com base nos seguintes pressupostos: (1) diveesidadiso e populacdo dos bairros, que
devem ser pensados tanto para o pedestre quardoopasarro; (2) as cidades devem
conter espacos publicos e instituicbes comunitafisisamente bem definidos e com

acessibilidade universal; (3) os lugares urbana®rdeser valorizados pela arquitetura e
pelo paisagismo, que devem se basear na hist@ialima, na ecologia e nas praticas
construtivas locais (CNU, 1999 apud del RIO; RHEMNNT Z; KAISER, 2009).

Entretanto, segundo del Rio (2009), o Novo Urbanistambém tem sido criticado.

Comparado a uma nova forma de suburbanismo, sgetivob sociais respondem pelas
principais criticas. Talen (2007 apud del RIO; RNEANTZ; KAISER, 2009), por exemplo,

afirma que “a sustentacdo tedrica e empirica de aju@cdo de sentido da comunidade
(particularmente suas dimensdes afetivas) podersaia por meio dos fatores fisicos de
projeto €, no melhor dos casos, ambigua.” Elacarii superficialidade dos argumentos
sociais e da filosofia do NU que ndo estdo amparauio pesquisa de ciéncias sociais e

acabam confundidos com uma simples estratégmantketing
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2.3.2 Smart Growth (Crescimento Inteligente)

Foi através de um governador em 1995, Roy RomeCalorado, que pela primeira vez o
termo “Smarth Growth” (Crescimento Inteligente) fosado. Foi depois criado um
programa no estado de Maryland em 1997 cham&ioatth Growth and Neighborhood
Conservation Prograiiy que fez uma analise e designou as areas urlir@snelhor se
adequavam aos equipamentos publicos. Foram sobretgdcritérios usados para a alocacao
destes equipamentos que este programa foi inovRdorl996 foram criados dez principios
do “Smarth Growth” para sintetizar a acdo desteimento, que foram bastante Uteis para
unir os cidaddos e os oOrgados de gestdo. Contugm|iica adotada de apoiar pequenos
projetos com pouca divulgacdo conduziu a uma p@ificenacdo deste conceito e a um
entendimento vago dos seus principios. (FUMEGA92p069)

Principios do Smart Growth:

- Usos do solo mistos;

- Beneficiar-se dos projetos compactos de edificios;

- Criar um conjunto de oportunidades e de escolh&sbigacao;

- Criar vizinhancas caminhaveis;

- Estimular comunidades distintas e atrativas dotaéaforte senso de lugar;

- Preservar os espacos abertos, as fazendas, betenasis e as areas criticas de
desenvolvimento;

- Reforcar a importancia do desenvolvimento direteeaibnado para comunidades
existentes;

- Assegurar a variedade de opcdes de transporte;

- Tornar as decisdes de desenvolvimento previsiveéshixo custo;

- Incentivar a colaboracao entre comunidades e emgeeeres;

Embora tenha surgido a partir do Novo Urbanismoseo enfoque € mais amplo e
direcionado ao planejamento urbano e regional. €mdo com o objetivo de redirecionar
o desenvolvimento urbano para praticas mais sdsteist e criar alternativas ao
crescimento disperso, o Smart Growth incentiva lmanismo orientado para o pedestre, 0
uso de transportes alternativos, e busca um deséneoto urbano mais compacto,
encoraja 0s usos mistos e a variedade de op¢Okabidacdo, bem como o senso de lugar

e 0 espirito comunitario. Ao concentrar-se em recapa cidade existente e seus centros,
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atua no sentido de preservar 0s recursos naturaiss eespacos livres (del RIO;
RHEINGANTZ; KAISER, 2009).

Segundo del Rio (2009), o Smart Growth se preocupaedirecionamento das politicas
urbanas no sentido de gerar maiores condi¢des stensabilidade, seja ecoldgica, social,
ou econdmica. Ele também se preocupa em solucd@sntéo regional, particularmente

em sistemas de transporte coletivo e alternativemesua integracdo com intensidade e
uso do solo, e com a habitabilidade como um tod8Q30ende a gerar diretrizes e politicas,
muito mais do que solugbes projetuais, 0 que oleamdo a ser usado como orientagao

em inuUmeros planos municipais e diretores.

2.3.3 LEED para o Desenvolvimento de Bairros (LEEDfor Neighborhood
Development)

O Green Building Council dos EUA (USGBC), o Congregara o Novo Urbanismo
(CNU), e o Conselho de Defesa dos Recursos NatudBDC) uniram-se para
desenvolver um sistema de classificacéo para eejalaento e desenvolvimento de bairros
com base nos principios combinadosStoart Growthe do Novo Urbanismo. O sistema
LEED (Leadership in Environmental and Energy De$igmara o Desenvolvimento de
Bairros é gerido pelo USGBC e enfatiza elementosselecdo do local, projeto e
construcdo que trazem edificios e infraestruturacemjunto num bairro e relacionam o
bairro com sua paisagem, bem como o seu contecab éoregional. O desenvolvimento do
trabalho foi orientado por fontes como os dez piws do crescimento da redemart
Growth, a Carta do Congresso para o Novo Urbanismo,resistemas de classificacido
LEED. Trata-se de um selo, bem como diredripara a tomada de decisao e
desenvolvimento de projetos, para fornecer um ineera uma melhor localizacao,
melhores projetos, e construcdo de novos esnpimentos residenciais, comerciais e de

uso misto (LEED, 2009, p.Xll).

O conjunto de critérios serve como orientacdo pgan@etistas e como elemento de
analise a ser utlizado por profissionais certdiwa e credenciados pela USGBC. No
entanto, a exemplo dos conjuntos de critérios paadiar edificios, o texto do LEED-ND

estd redigido em linguagem técnica, e nao prevérfatte com 0S USUarios e nem

contempla suas reais demandas e expectativas,dizgasresumidas por especialistas. E um
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sistema voltado para a medicdo de impactos amaiBen embora tenha riscos por

sua prépria natureza.

Primeiramente, seus critérios e pontuacdo sdodadtpara interpretacdes técnicas rigidas
e de inegavel embasamento, mas ndo contemplam ri@weis psicoldgicas, sociais, e
culturais, ou seja, os chamados fatores “humarsgjundo, a interpretacdo dos impactos
ambientais de um projeto sdo relegados a simplegves tecnocraticas de um
sistema (del RIO; RHEINGANTZ; KAISER, 2009).

2.3.4 Processo Aqua-HQE para loteamentos e bairros

O processo Aqua — Bairros e loteamentos visa &agab de empreendimentos integrados a
seus territérios, com impactos 0s mais controlagossiveis sobre o0 meio ambiente,
levando-se em conta o conjunto de seu ciclo de, vl modo a favorecer o
desenvolvimento econdmico e social, bem como a gvema qualidade de vida. (FCAV,
2011).

Representado no Brasil pela Fundacao Vanzolinroogsso Aqua - Bairros e Loteamentos
possui trés objetivos maiores que agrupam dezedsatas ligados a processos de
assentamento urbano sustentveis: a) asseguraegraigéio e a coeréncia com o tecido
urbano e as outras caracteristicas do territojiprdservar os recursos naturais e melhorar a
qualidade ambiental e sanitaria do bairro; c) pneenoa integracdo na vida social e

fortalecer as dindmicas econdmicas.

E um processo de certificacdo, adaptado para dlBrasartir do processo francés HQE
Amenagémente considera a gestdo do projeto da construcdajsdoe da operacdo de
bairros e loteamentos sustentaveis para a obtelosaoiveis de desempenho planejados.

O processo € composto por dois elementos princigastema de Gestdo do Bairro e
loteamento (SGB) que prevé sobretudo a organizacdo da coagdendo projeto, assim
como da participacdo e da avaliacdo ao longo de tosleu desenvolvimento, de forma a
otimizar o esforco dos atores para a criacdo debamo sustentavel;, e Abordagem
Tematica para analisar o local e definir os objetivos dojgio de bairro sustentavel. O
desafio aqui é conseguir conciliar os imperativas ditsenvolvimento sustentavel e a

construcdo de um bairro sustentavel, levando ersideracéo todas as interacdes entre essas
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duas dimensdes, para desenhar um projeto coerentsua globalidade. A abordagem
tematica subsidia a estrutura de governanca narelgo do projeto em um processo
sistémico e global (FCAV, 2011).

Na abordagem temética sdo considerados os trésvobjeitados anteriormente e 17 temas,
a saber:

- Assegurar a integracao e a coeréncia do baimoa@doecido urbano e as outras escalas do
territorio.
1) Territério e contexto local; 2) Densidade; 3) Minlade e acessibilidade; 4) Patrimdnio,

paisagem e identidade; 5) Adaptabilidade e poteae@utivo

- Preservar os recursos naturais e promover &qdal ambiental e sanitaria do bairro.
6) Agua; 7) Energia e clima; 8) Materiais e equipatos urbanos; 9) Residuos; 10)

Ecossistemas e biodiversidade; 11) Riscos naterenoldgicos; 12) Saude

- Estimular a integracdo na vida social e forelexs dinamicas economicas.
13) Economia do projeto; 14) Funcdes e pluraliddé@;Ambientes e espacos publicos; 16)
Insercéo e formagdo; 17) Atratividade, dinamicasnémicas e estruturas de formacédo

locais.

De acordo com o referencial Aqua (FCAV, 2011, p, 49erfeicoar a utilizacdo do espago
para consumir o menos possivel de solo para canstificios ou equipamentos urbanos é
considerado um desafio de desenvolvimento sustnt&®rocura-se favorecer uma
implantacdo densa com fun¢des multiplas, ou se@mnip 0 uso misto e a vitalidade do
territério. O referencial também incentiva o uso ateas subocupadas que ja possuam
infraestrutura e agdes antropicas anteriores enmugito de terrenos isolados (MACEDO,
2014, p.55). Séo destacados, no entanto, os efatgaivos de uma compactacao excessiva,
que poderia trazer prejuizos, sobretudo a qualidladeambientes, ao contribuir para um

aumento do consumo energético e interferindo na sadial do bairro.



32

2.4 SUSTENTABILIDADE E CONDICOES BIOCLIMATICAS

O arquiteto Vitravio, que viveu no Século | d.C.iraugurou os conceitos da teoria
classicista da arquitetura, ja destacava que antag@o adequada das construcbes e
dos assentamentos proporciona melhores condi¢cdelsabigabilidade do edificio e da
cidade. A preocupacédo de Vitravio com o clima eiantacdo dos edificios resultou em um
dos escritos mais antigos sobre o0 assunto. Noesepot a preocupacdo com a higiene e 0
conforto veio modificar mais ainda o tracado daad& romana, sugerindo que as ruas
pequenas ou vielas fossem orientadas no sentidorter os desagradaveis ventos frios e
os infecciosos ventos quentes. (BARBIRATO et al,2(.10)

Historicamente, as cidades gregas eram implantangas$uncdo do Sol, de modo que as

suas edificagOes pudessem estar voltadas paramaeatadas a leste-oeste. Os romanos, do
mesmo modo, garantiam, através de leis, como ogGatk Justiniano, o direito ao acesso

e aguecimento pelo sol. (LECHNER, 2000 apud BARBIR/ et al, 2011, p.12)

A climatologia interessa-se particularmente pelgslicacdes praticas dos dados
climaticos, utilizando os mesmos dados bésicos @&arologia, mas com intencdo de
descobrir, explicar e explorar o comportamento mbrdos fenbémenos atmosféricos,
visando beneficiar o homem. Segundo Vianello e ®#Iv€l991), denomina-se

bioclimatologia quando se refere a relacdo desesemtos climaticos com 0s seres vivos,
por isso esta subdividida em bioclimatologia humaar@mal e vegetal. Segundo Grisolet
H. (et al, 1962 apud Ferreira, 1965), “0 clima &anjunto de elementos que, em sua
sucessao habitual, no curso de um periodo detetminearacterizam a atmosfera e

concorrem para dar a cada ponto da terra suadudivdade” (MACIEL, 2002).

As concepcgdes bioclimaticas podem ser aplicadagspaco urbano, de forma que os
ambientes urbanos resultantes possam transformarnsefiltros” dos elementos do

clima adversos as condi¢cdes de saude e confor@cterdo homem. Todo o repertorio
do meio ambiente urbano (edificios, vegetacao,, rpescas e mobiliario urbano) deve
conjugar-se com o objetivo de satisfazer as exigénde conforto térmico para as
praticas sociais do homem (ROMERO, 2001 apud BARBB et al, 2011, p.16).
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Atualmente, a grande questdo ambiental é o proadssarbanizacdo. Nesse contexto, é
importante ressaltar que qualquer intervencdo nm meano pressupde, COMO recurso
indispensavel ao planejamento, a investigacdo ttma A forma de ocupacédo e

crescimento das cidades gerou mudancas ambientegmsEquéncias inquestionaveis no

meio natural, especialmente no clima (BARBIRAT@le®011, p.9).

E provavel que sejamos t40 geneticamente prograsnaa@@ precisar de um habitat com
ar limpo e uma paisagem verde e variada como geralmutro mamifero. Estar relaxado e
sentir-se saudavel em geral significa simplesmeetenitir que nossos corpos reajam da
maneira exigida por 100 milh6es de anos de evoluEfo termos fisicos e genéticos,
parece que somos mais adaptados a savana tropiea, como animais culturais,
utilizamos as adaptacdes aprendidas a vida nadesdgrandes e pequenas. Ha milhares
de anos tentamos fazer nossas casas imitarem mdento o clima, mas também o
contexto de nosso passado evolucionario: calanrédo, plantas verdejantes e, inclusive, a

companhia de animais.

Hoje, quando temos condi¢cdes econbmicas, constsuimo jardim de inverno ou uma

piscina junto a nossa sala de estar, compramositionosi pelo menos levamos nossos
filhos para passar as férias na praia. As reag8esoficas especificas a beleza natural
e a diversidade, as formas e as cores da naturegpecfalmente ao verde), aos
movimentos e aos sons de outros animais, comorpassanda ndao sdo compreendidas.
Contudo, é evidente que a natureza de nossa vila dleveria ser pensada como uma
parte das necessidades biologicas. Ela ndo podaemgligenciada nas discussdes das
politicas de recursos para os homens (ILTIS, 18F0d ALEXANDER et al, 2013, p.23).

As necessidades da atual sociedade urbanizadaasfante complexas. Os critérios de
projeto para atendimento destas necessidades @alirse por avaliagOes interativas das
questbes sociais (funcionalidade, estética e cmfortécnicas (conhecimentos e
equipamentos disponiveis), ambientais (clima e madtg e econémicas (capital disponivel
e tempo de retorno de investimento) (LOMARDO, 2(4149).

De todas as modificacdes climaticas produzidas pielade, a mais evidente e estudada
consiste no fendBmeno chamado de “ilha de calorunk fenémeno proprio das cidades,

resultante do processo de urbanizacdo e com cdstices peculiares ao meio urbano.
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Este fenbmeno ocorre especialmente a noite, quasdadades apresentam temperaturas
maiores que o0 meio rural ou menos urbanizado, quedaia. O local de seu maior
desenvolvimento coincide, com frequéncia, com droettas cidades, onde as construcdes
formam um conjunto mais densificado (BARBIRATO et, 2011, p.55). Uma

representacdo do perfil tipico da ilha de calorepset vista na figura 02.

PERFIL DA ILHA DE CALOR URBANA
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Figura 2. Representacdo do perfil tipico de ilbadlor urbana. Fonte: SANTAMOURIS (2001) apud
BARBIRATO et al, 2011, p.55.

A ilha de calor urbana aumenta o desconforto e rmadda de energia em climas mais
quentes. Isso pode dar inicio a um circulo vicioBemperaturas exteriores mais altas
aumentam a demanda por ar-condicionado, enquantauroento do uso do ar-
condicionado contribui para o aquecimento urbatrayé@s do aumento de calor despejado
no ar por torres de resfriamento, e produzido getacao e distribuicdo de energia elétrica
adicional. Mesmo dentro dos edificios, 0 uso deoadicionado pode dar origem a
deterioracdo da qualidade do ar interno, como tafulde uma ventilagcdo insuficiente,
filtros de ar com defeito e até mesmo mau contdaletemperatura do ar, levando a
gradientes de temperaturas excessivas e condigizss | de desconforto (JENKS;
BURGESS, 2000, p.120-121).

A atmosfera complexa da cidade gera diferencasedgdratura e, consequentemente,

pressodes diferenciadas, gerando correntes ascead#mtar e diminuicdo da porcentagem
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de umidade relativa do ar. A massa edificada urbam&ém pode diminuir a duracdo de
exposicdo ao sol dos espacos, com o sombreamentamlente da cidade gera

modificacdes climaticas devido as fontes adiciodaisalor, de carater antropogénico, e da
composicao dos materiais de sua superficie, a @mammns condutores térmicos e com

grande capacidade calorifica. Esse fato interfae @lementos do clima, alterando a
composicao de sua atmosfera (BARBIRATO et al, 2p137).

As caracteristicas morfolégica e ambiental sdo as geterminam o desempenho
microclimético do recinto urbano. A quantidade @eliacdo solar que penetra nele, a
area parcialmente sombreada, o fator de céu visiasl fachadas dos edificios que o
delimitam e a sua orientagcdo em relacdo ao sol eeat, definem seu comportamento
térmico (MASCARO, 2002 apud BARBIRATO et al, 20p173).

O microclima de uma area urbana pode ser modificato planejamento correto do sitio
urbano e do entorno natural e construido, para sgje possivel obter resultados mais
favoraveis ao conforto térmico humano. Particulai®eem regides de clima quente e
com elevada umidade do ar, torna-se fundamentafregaracdo dos espacos urbanos,
através do incremento do movimento do ar e da pgéee contra ganhos excessivos de
calor, com recursos de sombreamento (BARBIRATQ,&(d 1, p.72).

A arquitetura denominada bioclimatica ou passivacyra reduzir a suscetibilidade dos
prédios as perturbacdes ambientais como meio deeo@r energia. A forma do prédio,
seus materiais, orientagdo e aberturas s&o estidado sentido de otimizar o
aproveitamento das energias disponiveis (luz, ce¢mtos etc.) (LOMARDO, 2011, p.50).

Em climas quentes e umidos, deveriam ser projetadgdos espacos entre os prédios e 0
uso de vegetacdo para proporcionar sombra, semrommieer brisas refrescantes. As
varandas e circulacbes cobertas também devem propar sombra e exposicdo ao
vento, sem aumentar a retencdo de calor dos edifitlesmo nos climas subtropicais,
edificios tradicionais incorporam muitas caracte@s arquitetbnicas para melhorar o
conforto nos dias sem o0 uso de ar condicionadaumA&s delas sdo o tamanho da janela e
possibilidade de regular sua abertura, uso externdé’ massa térmica, areas abertas para

reduzir o superaquecimento e elementos de sombntanagustaveis. Na escala urbana,
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o conforto pode alcancado pela plantacdo de arvoeesas proporgcbes das ruas
adequadas ao sombreamento (JENKS; BURGESS, 2004®)p.

Em climas quentes e uUmidos, sombreamento e veitilesio as principais medidas
utilizadas para melhorar o conforto térmico, taet areas ao ar livre e quanto no
interior dos edificios. Ao mesmo tempo, brisas rasupodem ser relativamente fracas
e pouco constantes. Dentro de edificios, os velaties podem ser usados para melhorar a
circulacdo do ar, mas em espacos ao ar livre aslign das formas de construcdo tem
um grande impacto sobre o movimento do ar urbanormilimente, é necessario um
espaco entre as construgdes, equivalente a cirnoes v&a altura para assegurar que o0
movimento de ar regressa ao nivel do solo, apésswia ao longo da cobertura ou no
entorno de um edificio. Esta distancia pode semzidd por uma disposicdo cuidadosa

dos edificios e escalonamento das lacunas enfiieiesli

Na escala urbana, € preciso ter atencéo paraautgpectos favoraveis do regime de ventos,
como a brisa na superficie, e a topografia que madealizar a brisa e criar aceleracdes
locais. Linhas continuas de arranha-céus ao loagmsta podem bloquear brisas favoraveis
para grandes distancias no interior. Embora o iplade arvores contribua para as

umidades ja elevadas, o efeito combinado de evegfora sombra sempre melhora as

condicOes de conforto quando as temperaturas esuiéio altas.

Linhas de arvores nas ruas, parques publicos usbamonservagcdo de areas verdes dentro
de lotes privados também podem contribuir para loria das condigbes na area urbana.
As recomendacfes bioclimaticas de projeto urbaem bomo a escala edificio ndo séo
favoraveis ao aumento das densidades urbanas erasctjuentes e Umidos. A promocéao
de cidades compactas nestes climas deve considesrapossiveis desvantagens do
desenvolvimento de alta densidade sobre o ambigmteico urbano e o possivel
aumento no uso de energia para superar essas @esdidENKS; BURGESS, 2000,
p.123).

Projetos de espacos urbanos devem incluir o cuidadlotracado e disposicdo dos
volumes edificados, incluindo também estudos sobBreespacamentos minimos, altura
e profundidade da massa edificada urbana. Devemidayar, também, informacdes sobre

as propriedades termofisicas dos materiais comgétlido solo e dos edificios que irdo
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compor a estrutura urbana, de modo que o confémimi¢o urbano seja obtido pelos
usuarios, especialmente nos espacos de uso p(BAMBIRATO et al, 2011, p.100).

Os revestimentos do solo podem ser massas d'agbaestara vegetal ou revestimentos
artificiais de urbanizacdo, que apresentam implieacclimaticas de carater local. As
massas d’agua funcionam no amortecimento e difegde das variacbes térmicas,
provocam aumento de umidade, alteracdo de pluddsice inducdo de ventos locais. A
cobertura vegetal, quando por florestas tropicaigeta o clima de grandes regides,
provocando a diminuicdo da temperatura média leceéducdo da amplitude térmica,
diminuindo a absorcéo de calor e aumentando adagdwi relativa. A taxa de umidade
do solo é diretamente proporcional a sua conildade térmica. O solo pouco umido
absorve rapidamente o calor incidente durante oliderando-o a noite e provocando uma

elevada amplitude térmica.

Os materiais que possuem um albedo baixo e umautieldde alta proporcionam um

microclima suave e estavel, enquanto que o invemuribui para a criacdo de um
microclima de extremos (ROMERO, 1988 apud BARBIRAED al, 2011). Diferentes

tipos de revestimentos e materiais urbanos possileedos diferenciados. Desta forma,
verifica-se que a qualidade térmica dos recintobanms também sera fortemente
influenciada pelas propriedades termo fisicas dagemais adotados. A capacidade de
reflexdo e absorcdo dos diversos materiais, emcdelaa luz e ao calor, depende
diretamente de suas propriedades fisicas como daelesi textura e cor. Influenciam
consideravelmente na quantidade de energia térramanulada e irradiada para a
atmosfera, contribuindo para um aumento da temperato ar (expresso pelo albedo,
absorcédo e emissividade) (BARBIRATO et al, 20126p.

Um exemplo do efeito albedo com diferentes supesdigode ser visto na figura 03.
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Figura 3. Efeito albedo. fonte: http://geografie@golitica.blogspot.com.br, acesso Mar 2013.

Quando o rigor climatico ndo é extremado, é pokstvecondicionamento natural,
através de técnicas seletivas ou conservativasndegia natural. Estas técnicas podem
tornar os ambientes mais frescos nas épocas magegue mais agradaveis nos dias frios,
especialmente para programas arquitetonicos queretficerem cuidado especial com a
climatizagdo artificial dos ambientes. Por outraola sabe-se que a refrigeragcdo e a
calefacdo s&o solucdes bastante eficazes para tizhg@o interior, mas séo
dispendiosas e podem tornar o ambiente insaluBXBEEBRATO et al, 2011, p.14).

Adequar o ambiente construido ao clima de um détedo local significa construir

espagos que possibilitem ao homem melhores corgdigéeconforto, além de permitir
a valorizacdo dos aspectos culturais, sociais eiemtaiis das diferentes regides que
compdem o planeta. A definicdo do tipo de clima a8elada no levantamento das
caracteristicas da atmosfera, inferidas de obsgegagealizadas durante um longo
periodo, abrangendo um numero significativo de dadderentes as principais variaveis
climaticas (BARBIRATO et al, 2011, p.19).

Dentre os elementos do clima, pode-se afirmar gsleque mais afetam o conforto

humano sdo a temperatura do ar e a umidade deratp & radiacdo solar e a ventilagéo,
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os fatores climaticos mais representativos no pse(GIVONI, B., 1976 apud
BARBIRATO et al, 2011, p.19).

24.1Ventilacdo Natural

O movimento do ar € resultado das diferencas dss@oeatmosférica verificadas pela
influéncia direta da temperatura do ar, desloca®ldiorizontalmente e verticalmente.
O movimento horizontal estad relacionado as difeaende temperatura da superficie
terrestre, e o movimento vertical, ao perfil de pgematura. No centro urbano, a
velocidade do vento é mais baixa que nos arred@res. tende a se mover mais devagar
proximo ao solo e aumenta a sua velocidade cortuealAo chegar a cidade, o vento pode
mudar de direcdo, ao seguir os tuneis criados pelas com edificacbes altas em
ambos os lados, ou ao incidir em edificacfes pelipelares a direcao original do vento.

A diminuicdo da velocidade do vento esta relacianadugosidade da superficie edificada
na cidade. Contudo, em alguns casos, a configurdedwias e edificios pode acelerar a
velocidade do vento urbano — efeito de canalizadgiquas, efeito de pilotis, desvio do
fluxo de ar até o solo por edificios altos (BARBIR@ et al, 2011, p.30).

A convergéncia de fluxos de ar, da periferia adroemuando o vento regional esta fraco
ou em calmaria, denomina-se brisa urbana. Surgartr glo estabelecimento de um
gradiente horizontal de temperatura, e quando a ile calor apresenta-se bem
desenvolvida. O ar mais fresco, ao chegar a cideatkjz temporalmente a intensidade
da ilha de calor (BARBIRATO et al, 2011, p.31).

Como apresentado na figura 4, algumas estratquiglem ser adotadas paraminimizar o
impacto dos efeitos gerados pelas intervencesnasbao meio natural com reflexos nos
fluxos de ar. A seguir apresentaremos algumasnatieas de implantacdo no meio urbano
e seus diferentes impactos, conforme demonstradosdiferentes autores citados por
Bittencourt e Candido (2010).



40

Piile |__
inesies |

Figura 4. Estratégias de aproveitamento da veablaatural nas estruturas urbanas. Fonte: GONZ&L4D
(2001) apud BARBIRATO et al (2011)

As formas do fluxo de ar ao redor das construc@espsincipalmente determinadas pela
sua distribuicdo espacial. Dois dos arranjos mamuns foram pesquisados por diversos
autores (OLGYAY, 1963; BOWEN, 1983 apud BITTENCOURTCANDIDO, 2010,
p.40).

Para o vento que sopra paralelo a grelha, o arramoforma de tabuleiro de xadrez
(escalonado — figura 5 a), reduz a area da sontbvarnto quando comparada com o arranjo
normal (em grelha — figura 5 b). Para incidénciavdoto obliqua a malha, a situacédo se
inverte (figura 5 c). A proporcéo de blocos emg@taa distancia entre eles também afeta a
configuracdo do fluxo de ar ao redor das estrutufigENWORTH, 1985 apud
BITTENCOURT; CANDIDO, 2010, p.40).
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Figura 5. Escoamento do vento em torno de edsfictom diferentes arranjos. Fonte: (BITTENCOURT;
CANDIDO, 2010, p.40)

Assentamentos densos, com altura uniforme das rogiss, produzem uma nova

“superficie”, correspondente ao plano do topo d#iicacdes, que passa a se constituir
no limite mais baixo do gradiente do vento. Entrgia se existirem espacos entre as
edificacdes, uma recuperacdo da velocidade do vesdgoniveis das construgdes pode ser
obtida. Dependendo do espacamento entre as cdiestulrés regimes séo identificados
por Lee, Hussain e Solliman (1980 apud BITTENCOURANDIDO, 2010).

Na primeira situacdo, na figura 6, o espaco ergreoastrucdes (Ec) € maior que a soma
das regides de separacdo do fluxo localizadasawesub (Es) e barlavento (Eb) geradas
entre as construgdes. O segundo regime de fluxoeogoando este espaco (Ec) € menor,
ou igual, a soma das regides de separacdo {E&Es + EDb), restringindo o
desenvolvimento completo destas regides, porém espacamento é maior que a
distAncia necessaria para produzir vortices estaffev). No terceiro regime, 0 espago
entre as construcdes (Ec) é menor que a dimens@&ggéia para gerar um vortice estavel
e 0 vento “aparece deslizando suavemente sobre csumaseiras”, criando uma zona de
recirculacdo do ar entre as edificacdes (LEE; HUSSASOLLIMAN, 1980 apud
BITTENCOURT; CANDIDO, 2010, p.4).
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1) Rugosidade isolada
Ec > Es+Eb

2) Interferéncia de esteira
Ev<Ec<El <Es <Eh
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Figura 6. Regimes de circulacédo do vento entedldicacfes. Fonte: Adaptado de LEE; HUSSAIN;
SOLLIMAN, 1980, apud BITTENCOURT; CANDIDO, 2010.

Os autores avaliaram ainda o efeito de difererdpagamentos entre as construcdes e suas
densidades construtivas, para arranjos em grelh@ahce arranjos escalonados (tabuleiro
de xadrez), nos trés regimes anteriormente merisnaAs conclusées sao expressas como
a diferenca entre os coeficientes de pressdo nperfeiies situadas a barlavento e a
sotavento da edificacéo e podem ser vistas naafiguEssa diferenca entre os coeficientes de
pressao representa o potencial de ventilacdo at@d&é@ima construcdo. As linhas verticais
da figura abaixo representam os pontos como a ngadam regime do fluxo em funcédo do

espaco entre as construcoes.
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Figura 7. Variacdo dos coeficientes de pressag ¢@pfuncéo do espacamento entre os edificios (Ee/éh
densidade (%). Fonte: LEE; HUSSAIN; SOLLIMAN,19&pud BITTENCOURT; CANDIDO, 2010.

O efeito da direcdo do vento atuando em grupos alestrcdes baixas e em uma
construcdo isolada indica que, para angulos entiraal a fachada (0°) e 45°, a influéncia
da direcdo do vento € insignificante para a maidos arranjos, com densidade variando de
10% a 40%. Para construcdes isoladas, contudéer@miga de pressao diminui em funcéo do

aumento do angulo de incidéncia do vento em relacéormal a fachada.

Isto sugere que constru¢cbes mais afastadas entgusiproduzem menores densidades,
representam um melhor arranjo para o0 movimento rdovisto que elas produzem uma
porosidade mais alta do tecido urbano. O aumentodeiasidade dos assentamentos
urbanos produz uma queda no potencial de utilizadao ventilagdo natural como
estratégia de resfriamento dos espacos habitados.uma mesma densidade populacional,
edificios altos e bem afastados entre si produzenpadrao de circulacdo do ar melhor que
agueles mais baixos e préoximos entre si. Do porteigia do desenho urbano, isso sugere
gue generosos recuos progressivos e reduzidosciendis de aproveitamento do terreno,
sdo instrumentos mais eficientes que a limitagdogalearitos para facilitar a circulacao
dos ventos no interior da malha urbana (BITTENCOURIRUZ, 1997 apud
BITTENCOURT; CANDIDO, 2010, p.43).
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2.4.2 lluminagao Natural

Especificamente em relacdo ao clima, pode-se djueros fatores mais importantes e que
afetam o padrédo de conforto luminoso de um detem@nambiente sdo: a radiacao
solar,(direta e difusa), a nebulosidade do lugao (He céu) e a quantidade geral de luz
natural disponivel externamente (seus niveis dmimléncia) (GONCALVES et al, 2011,
p.17).

Ha um crescente conjunto de evidéncias sugeringoagupessoas precisam da luz do sol,
uma vez que a luz diurna desempenha um papelnatahanutencdo dos ritmos circadianos
do corpo humano e que a mudanca da iluminacgéo tduoadia € fundamental para o corpo
humano manter sua relagdo com o meio ambiente. KHIBON, 1963) O excesso de luz
artificial realmente cria uma desconexdo entre @ssq@as e 0 ambiente, prejudicando a
fisiologia do corpo humano. O problema, no entardéo,que muitas das edificacdes

construidas sem o aproveitamento da luz solar eifas fassim devido a alta densidade.

Elas sdo projetadas para serem compactas, basendisia de que € necessario sacrificar a
luz diurna a fim de conseguir uma alta densidadecalestrucdo. Lionel March e Leslie
Martin (1966) contribuiram significativamente pagata discussdo. Utilizando a relacéo
entre area construida total e area do terreno (domma de medir a densidade) e a metade
de profundidade da planta de uma edificagdo (coommd de medir as condi¢cbes de
iluminac&o natural), eles compararam trés arraggosdificacdes e espacos abertos, os quais
chamaram de SO, S1 e S2 (figura 8). No arranjo S2dd#icacbes circundam 0s espacos
externos com alas estreitas e longas, oferecenttmras condi¢des de iluminagdo natural, e
proporciona maior densidade. (ALEXANDER et al, 200.527)
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Figura 8. Arranjo de edificacBes e espacos abdrmiae: MARCH e MARTIN, 1972.

O Sol é a fonte primaria de luz. A forma pela geaka luz nos atinge, dentro dos
ambientes, dependera de muitos fatores. Apos sgo lcaminho até ndés, a luz encontra uma
camada espessa de ar — a atmosfera — que vaiipguriela passe quase que totalmente (luz
direta) ou entdo vai difundi-la (luz difusa). Potta ao chegar ao entorno de nossos edificios,
essa luz possui algumas caracteristicas: intersidicbcao, cor, duragdo e mutabilidade ao
longo do tempo (n&o passivel de controle). Antesttlegir uma abertura, a luz recebe a
influéncia do proprio entorno ao edificio. As pesss superficies de reflexdo podem ser
obstrucdes, construidas ou naturais, ou o pisontlwre imediato a abertura. A cor dessas
superficies € aqui o principal elemento a ser danado, juntamente com a textura, dimensao

e posicao relativa do elemento externo em relaganeda (GONCALVES et al, 2011, p.19).
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A luz natural, disponivel na abébada celeste, pedeaproveitada minimizando o uso da luz
artificial que deve ser usada apenas para comptamanobtencdo do nivel adequado de
iluminacédo para a atividade realizada no compartimeNesse caso, o ideal € que a luz
artificial tenha controles automaticos; mas, mesgjuando nao tiver, a simples possibilidade
de desligar as luminarias desnecessarias, aindangmnealmente, pode economizar muita
energia e evitar situacdes desconfortaveis (LOMARRQ@L1, p.35). Na figura 9 podemos

ter uma visao de outras variaveis do conforto lwsmn
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Figura 9. Fonte: SOLANO [200-?] apud GONCALVESEt2011

Na arquitetura bioclimatica do clima tropical quem umido, a janela se abre e se torna
mais generosa. Representa um elemento primordialvamilacdo dos espacos e no
conforto térmico dos individuos. Além disso, cdmiriimprescindivelmente como elemento
de controle da radiacéo solar (GONCALVES et al,12@25).

Na producdo arquitetbnica até meados do sec. XXschscOes estavam diretamente
comprometidas com a técnica construtiva local. Cemt por muito tempo na histéria da

arquitetura, a técnica construtiva se estruturouflamao das necessidades do ser humano,
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sem se desligar das particularidades climaticasedplugar. Entretanto, a quebra, apds a
Revolugao Industrial, da relacdo entre concepcpmeucdo da arquitetura, antes com uma
visdo mais unitaria e integralista, levou a marseda pensar a obra arquitetbnica de forma
dissociada. Este fato acarretou na assimilacdo,ggestionamento, de inimeras técnicas e
materiais desenvolvidos, muitas vezes, somenteacpr@ocupacao Nno processo construtivo e
nao com os resultados da arquitetura, no espaccacmvivéncia (GONCALVES et al,
2011, p.26).

A possibilidade de abrir totalmente os vaos dashddas surgiu com o advento da
estrutura metalica e do vidro plano. Essa posddii fascinou alguns arquitetos e 0s
conduziu, aos poucos, a uma “simplificacdo” estétitodas as fachadas igualmente
envidracadas), que relegou a adequacao as condigd@sicas a um segundo plano, e so6 foi
possivel, devido ao desenvolvimento simultaneo sisemas ativos de conforto térmico
ambiental (LOMARDO, 2011, p.50).

A energia era barata o suficiente para n&o inviil empreendimentos que fossem
vorazes consumidores de energia. Esta linha detetiga foi chamada de “Internacional”.
Foram construidas em quase todo mundo altas tateesvidro caracterizando uma
dependéncia cultural extrema, pois que ndo se a@uapt clima algum. Tornavam-se uma
estufa no verdo, necessitando constantemente geastntos mecanicos em funcionamento
para amenizar as adversidades climaticas provocpdks seu involucro tdo impréprio
(LOMARDO, 2011, p.51).

O Edificio Seagram (figura 10), de 1958 e com aatde Mies Van der Rohe, marco da
arquitetura moderna, € uma referéncia internaciamalentanto, a sua falta de adequacéo

climatica também foi, infelizmente, uma referénuiaito seguida.
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Figura 10. Seagram Building. Fonte: Random Vietvrohitecture (http://paulpiazzaarchitect.comjesso
em Margo 2014,

O desenvolvimento econdmico e social ocorrido comRevolugdo Industrial trouxe
consigo novas tipologias de edificios, como grandd#icios escolares, hospitais e,
obviamente, muitas fabricas. Neles, a caractegistitais significativa em relacdo a
iluminacéo é o fato de conterem grandes locais eennauitas pessoas necessitavam realizar
tarefas visuais simultaneamente, o que até entiocdria. O desenvolvimento das técnicas
construtivas, do vidro e da iluminacao elétricax®0s meios para cobrir 0S Novos requisitos
de dia e noite (GONCALVES et al, 2011, p.26).
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Como regra geral, as superficies envidracadas gsaed continuas, estendidas ao longo
do local, ddo uma distribuicdo mais uniforme dadumna do que as janelas separadas por
areas de parede. A arquitetura de pdés-guerraautilintensivamente os grandes panos de
vidro. S6 ha muito pouco tempo é que esta posigacou a ser questionada, sob o pretexto
de que esse tipo de janela continua produz prokl&lmaofuscamento e excesso de ganhos
térmicos (GONCALVES et al, 2011, p.163).
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3 MORFOLOGIA URBANA
3.1 CONCEITO

Embora o estudo da forma ja trilhasse um caminhorga data, alguns autores defendem
gue a morfologia urbana se estabelece como campstddo em meados do século XX,

fundamentando-se a partir da contribuicdo de estodi europeus empenhados em uma
construcdo metodologica que suportasse 0 estudoestiatura espacial das cidades

(ROSANELI, 2011).

De acordo com Opitz (2004pud ROSANELI, 2011), o termo “morfologia” remonta ao
final do século XVIIl, quando em 1796, Johann Walfg von Goethe, em suas
investigacdes sobre plantas, anotou-o em seu dideidorma “aparentemente independente”,
Carl Friedrich Burdach publica-lo-ia primeiramemrten 1800. Em 1817, Goethe registraria
publicamente o termo, definindo-o como “a cién@afarma Gestal), formacao Bildung) e
transformacaolmbildung dos seres organicos”, configurando as premissamis de um

campo de estudos cujo legado para as ciénciasarsaseria fundamental.

Para melhor compreensdo dos espacos e suas relécieportante distinguir morfologia
de tipologia. Nesse sentido, Solange Aragédo, en®,2p0blicou estudo sobre os tipos-
interfaces entre tipologia e morfologia urbana.utoga traz o conceito de tipo definido por

Quatremere de Quincy, em Paris, no final do séxwvidi:

A palavra ‘tipo’ ndo representa tanto a imagem dea ucoisa que deve ser
imitada a perfeicdo, mas a ideia de um elementodgwe servir, por si mesmo,
de regra a um determinado modelo (...). O modeldenelido em termos de
pratica da arte, constitui um objeto que deve spetido de forma exata; por
outro lado, o tipo é um objeto a partir do qual ggodser concebidas obras
totalmente diferentes entre si. No modelo, tudoadode definido com preciséo;
no tipo, tudo é mais ou menos impreciso.

Aragdo destaca que a principal diferenca encoetr@geamétodo: na morfologia, seleciona-se
um tecido urbano (ou um fragmento deste) e proseda-analise de todos os elementos
morfolégicos que o compdem, articulando-os entree srinculando-0s ao conjunto que
definem. Citando Panerai (1999), ela acrescentangquépologia, sdo analisados os tipos
edilicios, que ndo abrangem apenas os edificios,amauros, as ruas, 0s patios, os jardins e

outros elementos morfoldgicos.
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Enquanto na morfologia se adota a escala urbaadipologia trabalha-se com a escala do
edificio ou do elemento selecionado.

No que se refere as tipologias habitacionais, usdgminante nas cidades, Rossi (1999)

afirma:

Define-se tipologia habitacional como sendo o teslal de uma determinada
classificagdo dos diversos tipos de habitacio emtiss. Como em qualquer area
cientifica, em que uma classificagdo é feita pglupamento de seres ou objetos de
caracteristicas semelhantes com o objetivo de dom&omparaveis entre si,

também na construcdo habitacional é possivel agriipanas habitacionais
existentes segundo suas caracteristicas predomsant

O espaco urbano pode ser analisado por seus etessmaotfologicos e pela maneira como
esses se organizam e se estruturam no territorjwartir de sua topografia e de outros
aspectos da paisagem natural. O edificio € o el@nmaimimo identificavel na cidade e, a
partir do arranjo entre os edificios, o espaco nwbé& constituido e sdo organizados os
diferentes espacos urbanos: as ruas, as pracadeass, as avenidas (SILVEIRA;
ROMERO, 2005).

Os quarteirdes ou quadras também sdo uma partéfickmel da forma urbana, sendo
considerados elementos morfologicos que dao origesstrutura urbana. A divisdo do
territério em quarteirbes € um processo geométiementar, utilizado desde a formacao das
primeiras cidades. O quarteirdo é delimitado pés tou mais ruas e € subdivisivel em

parcelas para a construcao dos edificios.

Na escala do bairro, o quarteirdo € um elementofohdgico determinante da cidade
tradicional, por ser o resultado das regras denardento do espaco urbano e um instrumento
na producao da cidade (SILVEIRA; ROMERO, 2005).

A forma da edificag&o esta relacionada diretamenite a forma do lote e com parcela de solo
gue ocupa. Estes, por sua vez, relacionam-se cominasnsdes das ruas e avenidas,

quarteirdes e areas de lazer.

A base da morfologia urbana é a ideia de que ana@gio do tecido da cidade em diferentes
periodos e o0 seu desenvolvimento ndo sdo alegtdnias seguem leis que a morfologia

urbana trata de identificar. Portanto, a formag¢éicd da cidade tem dinamica prépria, ainda
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que condicionada por fatores culturais, econdmisosiais e politicos. E consenso para o0s
pesquisadores ligados a morfologia urbana o fatquéea cidade pode ser ‘lida’ e analisada
por meio da sua forma fisica (REGO; MENEGUETTI, 201

3.2 ANALISE MORFOLOGICA

Segundo Lamas (2004), a morfologia urbana € o estadforma do meio urbano nas suas
partes fisicas exteriores, ou elementos morfol@jieona sua producdo e transformacéo no
tempo. Para ele um estudo da morfologia urbanaassapda divisdo do meio urbano em

partes e da articulagdo destes entre si com omonjue definem.
A partir dessa afirmacdo, Lamas define os seguirmlementos morfolégicos do espaco
urbano: o solo; os edificios; o lote; o quarteirddachada; o logradouro; o tragado da rua;

a praga; o monumento; a rvore e a vegetacao; diénoburbano.

A figura 11 apresenta a articulacdo dos elemento$ologicos entre si.
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Figura 11. Mapa conceitual dos principais elened#Morfologia Urbana. Fonte: Saboya, 2010.
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Lamas (2004) relaciona ainda os elementos morfodégicom as dimensbes ou as
escalas do espaco urbano, classificando-o emnmend&o setorial; b) dimenséo urbana e c)

dimensao territorial.

Na dimensdo setorial, ou escala de rua, nestellmlsenominada escala da quadra, os
elementos séo os edificios e a estrutura verd®, démobiliario.

Na dimensdo urbana, ou escala de bairro, os elemesio o conjunto de quadras,

monumentos, areas verdes, sistema viario.

Na dimensao territorial, ou escala da cidade, em@htos sdo o conjunto de bairros, as

grandes infraestruturas de transporte e as grates verdes.

Magalhdes (2007) traz uma importante leitura dardioa urbana através da morfologia
ao longo da histoéria, destacando que a forma urbafr@ ainda modificacdes resultantes

da ocupacéo do solo segundo dois grandes movimelgexpansao e de concentracao.

Esses movimentos, nas cidades anteriores a modédenidimitadas fisicamente, estavam
relacionados ao crescimento urbano. Na época, cororescimento da populacdo, a
ocupacao se concentrava até exigir novo deslocamdrd limites, para onde a cidade
pudesse vir a se expandir. Nos tempos modernos, nseras e com novos modos de
transporte, a mancha ocupada pdde concentrar-sgandir-se em movimentos ja nao

sucessivos, mas simultaneos.

Em relacdo a limitacdo fisica das cidades, osidetide franjas urbanaaripan fringe
belt se referem a formacao periférica sucessiva eumd que cercava uma urbanizagéo
medieval, cristalizando os processos expansivosidiale. Em geral, a uniformidade dessas
franjas € dada pelo uso misto do solo urbano, rlorerde separadas por extensdes
residenciais ja consolidadas (REGO; MENEGUETTI, D01

Ainda segundo Rego e Meneguetti (2011), mesmo ddscas e soltas, essas franjas
urbanas continuam representando espacialmentelos do crescimento urbano em sua acao
centrifuga. Esses ciclos mostram a alternanciae emtiéis residenciais extensivos e de

expansdo veloz, durante periodos lom econdmico com abundante investimento de
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capital privado e com acréscimos de uso misto no sobano. Os ciclos sdo mais
lentamente materializados, quando o investimertago se retrai ou busca terras mais baratas,
com a manutencao do investimento publico e favomceesponde pelo aparecimento de
melhorias de infraestrutura e de equipamento utstibhal, como escolas, hospitais, areas
esportivas, edificios religiosos, cemitérios. Edsanjas, ao invés de se fundirem a massa
urbana quando elas deixam de ocupar a periferiaidkede, retém e até aumentam o seu
carater distintivo dentro da area edificada (CONZEBO08,apud REGO; MENEGUETTI,
2011).

Conzen (1968 apud ROSANELI, 2011) elenca, para atkmhabitual abordagem do
tracado viario gtreet systejn trés fatores que deveriam ser necessariamensidepados: o
town plan(basicamente uma representacdo cartografica bidioreal da configuracéo fisica
da cidade), obuilding fabric (Quer seja, os edificios e os espacos livres a ele
relacionados) e o padrao do uso e ocupacdo do (palbern of land and building
utilization). Nessa ordem, os trés elementos formariam a gearsaurbana townscapg

um “palimpsesto”, mais do que um mero processo tdativo”, nos quais os varios periodos

histéricos se sucedem, podendo remover parciabtalntente os vestigios do ciclo anterior.

Todavia, ressalta-se que esses trés elementgsonadem diferentemente aos impulsos

funcionais transformativos da sociedade urbanamgol do tempo.

Moudon (1997 apud ROSANELI, 2011) também concorda g cidade pode ser lida e

analisada pela sua forma fisica. Ela evidenciar@s fundamentais principios da andlise
morfologica: a) a forma urbana € definida por tefsmentos fisicos essenciais: edificios
e seus espacos abertos correlatos, lotes urbanomse b) a forma urbana pode ser
entendida em diferentes niveis de resolucdo. Emal,gejuatro sdo reconhecidos,

correspondendo ao edificio e seu lote, 0 quartemdcidade e a regido; c) a forma urbana
somente pode ser compreendida historicamente @vasido que os elementos dos quais é

composta passam por continua transformacéo e madang

3.3 MORFOLOGIA E SUSTENTABILIDADE

A morfologia urbana € um fator determinante parsustentabilidade urbana, tanto em sua

dimensé&o social quanto em sua dimensdo ambiergalaracteristicas geométricas e materiais
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dos espacos, as relacdes entre os cheios e vapmsenca ou nao da vegetacao influenciam o
desempenho ambiental dos espacgos, por interfericeaporte da radiagéo solar e dos ventos
(SILVEIRA; ROMERO, 2005).

A forma da cidade, o espacamento das ruas e asgemsla/azios, pragas e parques, a altura,
espacamento e recuo dos edificios influenciam edetérminam rela¢cdes no ecossistema.
Essas caracteristicas podem alterar a densidadendkcal, a dindmica econémica e as

relacdes sociais, bem como a mobilidade e qualidadgental.

Um conceito introduzido por Schliter e desenvolvigor Conzen (1968 apud

ROSANELI, 2011) € o conceito de “paisagem cultura®d modificar 0 meio ambiente

para suprir as necessidades de uma populacdo estinoeato, a sociedade tem
transformado seuhabitat por etapas em uma paisagem cultural, como respasta

desafios da natureza, as necessidades humanassituag®es histéricas de diferentes
regibes em diferentes periodos. A paisagem cultéralma heranca de propriedades
materiais transmitidas a geracdes sucessivas, logmrve trabalho continuo e variado para
seu uso e manutencdo, e mantém a sociedade earapadieterminado lugar, estando
sujeita a estratificacdo historica, posto que ¢€tiooa e repetidamente ocupada
(ARAGAO, 20009).

A morfologia pode influenciar ou mesmo determinateasidade de uma localidade. Mas €
importante ressaltar que a densidade por si s6éndim indicador de qualidade ambiental
urbana, jA que com uma mesma densidade é possivgioc diferentes formas urbanas,
com diferentes configuracdes de espacos abertodjod®s microclimaticas e distribuicdes

de usos, que interferem diversamente na qualidadeld (MIANA, 2010).

Netto, em 2006, citando o trabalho de Hillier, tnamma interessante reflexdo: o espaco
construido ndo € um pano de fundo para o compontamsocial, ele € em si o
comportamento social, a medida que contém padries refletem o comportamento da

sociedade onde esta inserido.

As diferentes possibilidades de relacbes sociaiadgs por diferentes configuracdes
espaciais vinculam-se a configuracdo dos edificioas e quarteirdes (NETTO, 2008). A

combinagcdo entre correlagbes de variaveis socideticas, fatores de fachada e tipologia
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mostra que o _tipo continuavorece a porosidade entre arquitetura e espalgiicp, e que
essa porosidade é associada positivamente comsanpee de pedestres e atividades, em
proporcao inversa a do tipo isolactamo exemplificado na figura 12 (NETTO et al, 2012

a) Confinuos b) Isolados ¢) Hibridos

Heitos locais positivos: Heitos locais negativos: Efeitos locais intermedidrios
© Niveis mais intensos de varidveis e Aumento das distiincias;

s0ciais e micro economicas ® Desesfimulo aos pedestres;

® Diluicdo de comércio e servicos.

Figura 12. Efeitos sociais da arquitetura. FonEeTNO et al, 2012

O tipo dos recuos tende a reduzir o numero de predeporque a limitacdo da quantidade
de servigcos disponiveis nos térreos e a reducdapdapriacdo publica desses espacos
induz a busca de servicos em localizacbes afastadpendo percursos mais longos as

pessoas, mais adequados ao veiculo privado ouvcolet

Ao induzir o uso do automOvel, essa configuracaguitatonica tem ainda o efeito de
aumentar o volume de veiculos nas ruas. A presdecirreos comerciais nesses tipos
arquiteténicos tem sido vital: sem térreos comeycrgio teriamos a chance de produzir esses
usos e essa diversidade de atividades tdo podifiag o proprio motor das cidades e das
nossas trocas sociais, econémicas, politicas. (NE2006).

A vitalidade urbana cresce a medida que ha maiosidade. Netto (2012) confirma a
correlacdo da porosidade das fachadas dos edifiolmsmovimento de pedestres, comércio,
servigos e diversidade de atividades no térreonde edificacdo. O resultado de seu estudo
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sugere que a arquitetura faz diferenga nos fenésngmmioecondmicos locais: aspectos como
a proximidade entre edificio e passeio, entre @dgj sua permeabilidade e atividades da
forma parecem relacionar-se com espaco construidberto, com arquitetura e corpos usando
0 espaco publico, criando as condicbes materiaipatencial de copresenca e interacéo

social e microeconbmica.

A diversidade sinérgica que caracteriza uma micoenia € resultado de efeitos
multiplicadores gerados entre atividades. Uma bg®t® a de que a diversidade sO aparece
quando ha quantidade de oferta. A quantidade édrelda diversificagdo: para sobreviver a
concorréncia, € preciso diversificar através deigercomplementar ou de outra. Tecidos
com baixa densidade terminam por ndo oferecer d#gangara quantidades de oferta e
diversidade. (NETTO, 2008).

Ritchie e Thomas (2009) apresentam um conceitoiziehanca onde servi¢cos, comércio e
lazer necessarios ao dia a dia podem ser acessages pela populacaahgé walkable

community, relacionando seus beneficios a sustentabilidasia escala seria alcancada com
um raio de aproximadamente oitocentos metros ounuemtos de caminhada, como sera

mostrado no item 3.3.

Como foi mostrado, a morfologia urbana também telacéo com a densidade urbana. Para

melhor mostrar essa relacéo, o capitulo seguiatar& especificamente da densidade.
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4 DENSIDADE URBANA
4.1 CONCEITO

A dindmica das cidades néo se dissocia da din&usmadmica do mercado de trabalho. Este
fato tem relacdo, do ponto de vista do urbano, oacentracdo e diversificacdo de
atividades e equipamentos. A mistura de usos eneeotracdo espacial dessas mesmas
atividades e equipamentos, associadas a um auhestituxos, a melhoria da acessibilidade
e a diversificacdo das formas de mobilidade, sdoeir@s de compreender a densidade
urbana na medida em que esta aparece naturalnmssateiaala a intensidade da vida urbana,
ou seja, a questao da urbanidade.

Serdo apresentadas a seguir algumas analises gudatsidade urbana, de forma a auxiliar
na compreensdo do conceito. Verificaremos que @aanma “densidade 6tima”, dado que
muitos sdo os fatores que a influenciam e que s@cela influenciados. Os impactos da
densidade variam assim como a percepcdo das pegsaatb a qualidade urbana dela
decorrente. Altas e baixas densidades tém aspgositsyos e aspectos negativos que devem

ser considerados e analisados pontualmente decaconta situagao e regido observada.

A densidade ideal € variavel. Nao s6 varia de espaano para espacgo urbano,
considerando as suas diversas qualidades espdoraisis e estruturais, mas varia também
de acordo com as diversas situacdes urbanas quéntoprincipalmente com referéncia
aos usos e as concentracdes sociais. Aléem diskmsidade pode ser analisada de maneira
ora mais objetiva, ora mais subjetiva (BAPTISTAL120p.4).

Segundo MAGALHAES (2007), considerando os custogoleidos e o ambiente urbano

resultante, “uma densidade tendente a alta podeoseiderada como de interesse para a
construcdo da cidade”. Ressalvam-se os limitesgeen a densidade alta passe a gerar
inconvenientes causados pela ilha de calor ousuglaraglomeracdo mencionada por Acioly
e Davidson (1998) e ainda as doencas socias cipadadiana (2010) que serdo abordados no

subitem 4.3, que trata do “debate da cidade corahact

Parte da literatura que relaciona densidade ergabibdade considera que para alcancar uma
cidade sustentavel, sdo necessérias formas maagena intensificacdo do uso das areas

urbanas existentes. No entanto, “maior densidad®d @ um conceito absoluto. A
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tolerancia a diferentes densidades € reconhecidao ceendo, em grande medida,
determinada pela cultura de cada local (JENKS; BEHE& 2000).

Mesmo dentro de um mesmo pais, grupos sociaisedifes perceberdo a questdo da
densidade diferentemente. O que as pessoas seanteeeim depende muito de suas proprias
origens sociais, econdmicas e étnicas, e, até perito, da configuracdo, forma e uso da
construcdo e do espaco urbano (ACIOLY; DAVIDSON9GP

Acioly e Davidson (1998), citando Jacobs (1962)stjopeam: Quais s&o as densidades
apropriadas as areas residenciais em cidadesdstagpara isso é algo como a resposta que
Abraham Lincoln deu a questdo “Qual deve ser o congmto das pernas de um homem?”.
“Longas o suficiente para alcancarem o chao”, digseoln. Assim, densidades apropriadas a
areas residenciais em cidades sdo uma questdo séenminho. Elas ndo podem estar
baseadas em abstracdes sobre as quantidades debsolo que, idealisticamente, devem ser
alocadas para algum numero de pessoas (como unealaae imaginaria). Densidades séo
muito baixas, ou muito altas, quando frustram @mdidade da cidade em vez de estimula-la.
Quantidades certas sao certas por causa de coomm®rtam, e o que é correto difere em

instancias especificas.

Embora a citacdo acima, retirada de um trabalhgsicé& de Jane Jacobs (1962), tenha sido
escrita ha mais de quatro décadas, mantém a sterqmraneidade, ja que hoje os urbanistas
e planejadores urbanos confrontam-se (ainda) cordilema fundamental sobre o tamanho, a

forma e o padréo de crescimento que as cidadesndess&umir no século 21.

Serdo as cidades compactas, densamente ocupadadicalizadas, como Hong
Kong, Nova York, Toquio, Cairo ou Sdo Paulo a situglo futuro para a
humanidade? Ou serdo as cidades-lineares, amerragjitas e menos densas, tais
como Brasilia, Los Angeles e as novas cidades saglee egipcias, um padrdo a
ser seguido para o futuro urbano de nosso plaraimo ja é caso de diversos
projetos de expansao urbana e de novos bairrosajzados no Rio de Janeiro,
Paris, Cairo, Amsterda e Boston, s6 para citamagu(ACIOLY; DAVIDSON,
2011)

A densidade € um indicador e um parametro para senti® e para o planejamento
urbano. Representa o numero total da populacaondeanea, ou seja, € expressa atraves do

namero de habitantes por uma unidade de terra,Ingmmte hectare (hab/ha) (ACIOLY;
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DAVIDSON, 2011). Alta ou baixa densidade podem metar problemas e/ou beneficios,

como pode ser visto na figura 13.

ALTA DEN?IDADE
Eficiéncia na oferta de| |Uso eficiente criminalidade
Infraestrutura da terra Sobrecarga nas
s Infraestruturas ——
geragao d vitalidade urbana
receitas |lmaior controle| leconomias Maiores riscos de
- social de escala degradagio ambiental "
A || Facilidade de Maior . R
N || acessoaos acessibilidade a congest:_onamentos e o
T consumidores emprego saturagao do espago 8
A | > L
- precaria acessibilidade F‘;’;‘r‘f ok | 18
- ao0s Servigos manutengo dos :1
S oA - - Servigcos S
menos poluigéo pouca interagao €
possibilidades controle social p?:c?:ri%lél?g: go
de mais siléncio e transporte publico

saneamento tranquilidade
de baixo custo

excesso de consumo de terra
urbana & infraestrutura

X 1
BAIXA DENSIDADE

Figura 13. Vantagens e desvantagens de altagashdgnsidades . Fonte: ACIOLY E DAVIDSON, 1998.

Magalhdes (2007) salienta que as criticas reladama densidade tanto baixa quanto alta
apresentam-se em duas linhas: quanto aos custotvidog e quanto ao ambiente urbano
resultante. Considerados o0s crescentes padroesnistibas exigidos por nossa

contemporaneidade, os custos unitarios (por hatmtgapr edificacdo, por morador) tendem a
ser muito altos quando a densidade (habitaciomaistauida, populacional) é baixa. Esse
modelo tem se revelado insustentavel, mesmo enpatas muito ricas, como é o caso da
norte-americana. No outro extremo, o da alta dedsidtambém ha evidéncias de custos
elevados, decorrentes da complexidade das redewieos necessarios, 0 que vem a exigir

valores crescentes de contrapartida.

A densidade enquanto ferramenta urbanistica péduaa e planejamento da cidade, pode
ser entendida em trés niveis: a) de um ponto de s&xial; b) de um ponto de vista material

e; ¢) de um ponto de vista visual/espacial.
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De um ponto de vista social, consideram-se parasietomo qualidade e numero de
contatos sociais. No aspecto material, uma maiorcetracdo de massa volumétrica
edificada por unidade de superficie vai correspgndensequentemente, a uma maior
densidade material. Do ponto de vista visual, spoade a percepcdo do observador

quanto ao grau de enclausuramento espacial (BARY 12011, p.5).

Almeida (2011) traz os conceitos de densidade deertidensidade fisica, onde, através da
densidade sentida sdo abordados os fatores sdaragsile a avaliacdo individual ou a
percepcdo que cada um tem da densidade de umanuhetéa area. Na abordagem da
Densidade Fisica sdo considerados os fatores disicamorfolégicos avaliados num
determinado local, como a intensidade do uso do, solarea abrangida, a altura das

edificacOes e os espacos livres.

Uma maior densidade, por concentracao e diverg@mafomenta a proximidade entre as
pessoas e a formacédo de centralidades. Na verdammcentracdo € uma caracteristica dos
centros das cidades, favorecendo a oportunidadal.96¢0s centros urbanos onde se da esse
encontro, esse cruzamento constante de identidp@esitalizam o espaco publico. E ai que
se concretiza a cidade densa, concentrada do jpentasta populacional e social, rica do
ponto de vista dos usos, da mobilidade e dos dieseniveis de fluxos e trocas que
caracterizam a atividade urbana (BAPTISTA, 2011).

Deve-se observar, no entanto, que uma populacé@ss&xamente concentrada em termos
espaciais coloca uma carga enorme no ecossistdaladéouma regido. A medida que as

cidades grandes crescem, o movimento populaciafaesarrega estas areas com poluicéo
do ar, trafego excessivo, falta de agua, falta al@técdo e densidades populacionais que
ultrapassam os limites do bem-estar. Em algunsantetropolitanos, o equilibrio ambiental

encontra-se préximo do colapso. Em contrapartideg populacdo distribuida de modo mais
uniforme na regido minimiza seu impacto na ecolagianeio ambiente, e mostra que pode
sustentar a si propria e ao solo de maneira maisepte, com menos desperdicios
(ALEXANDER et al, 2013).

A medida que os niveis de densidade crescem eitypagdes de centralidade comecam a se

formar, torna-se mais viavel a instalacao e utjimade um servico de transportes estruturado
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e adequado, que converte o centro num espaco noameld mobilidade (BAPTISTA,
2011).

Fatores da qualidade de vida formam e remodelaeretifes padroes de deslocamento da
populacdo. A avaliagdo desses fatores diz respiitio as condicbes objetivas e
percepcdes subjetivas de qualidade urbana, quastmiseis de satisfagdo ou insatisfacédo
com ela. Uma avaliacéo eficaz da qualidade denéaapode ser alcancada apenas em termos
dos atributos fisicos do ambiente em que as pes®oE®; exige também uma consideracao
dos atributos sociais, psicoldgicos e culturaisaibiente, como um sentido de identidade, de
seguranca e de representacdo social e inclusémamradade urbana em geral (JENKS;
BURGESS, 2000).

As pessoas querem estar proximas das lojas e dofose por uma questdo de
animacdo e conveniéncia. Porém, elas também quécamlonge dos servicos, para ter
tranquilidade e areas verdes. O equilibrio entresedois desejos varia de pessoa para pessoa,
mas, no conjunto, o equilibrio entre estes doi®jdesé que determinaria as densidades de
habitacdo em um bairro (ALEXANDER et al, 2013).

No entanto, a relacdo entre a qualidade de vidaigaale compacta tem sido frequentemente
entendida nos termos dos fatores que moldam dagdiise insatisfacdo em uma sociedade.
A relacdo entre qualidade de vida e degradacamarbem sido subestimada e os fatores
determinantes da qualidade de vida e mobilidadetraleda cidade nao devem ser
necessariamente identificados como a expressaavida dscolha por locais residenciais
(JENKS; BURGESS, 2000).

No mundo atual, onde os gradientes de densidadellgmopnal ndo costumam ser
estaveis, a maioria das pessoas € forcada a morawoedicdes onde o equilibrio entre a
tranquilidade e o movimento n&o correspondem aesn&de ou as suas necessidades, pois 0
namero total de casas e apartamentos disponivesferantes distancias nao atende a todos.
O que acontece, entdo, € que 0S ricos consegueomteErccasas e apartamentos com o
equilibrio que lhes convém e os que tém menor pagleisitivo e os pobres sao obrigados a
residir no que restar. Isso tudo é legitimado petema econémico da classe média, baseado
na “renda do solo urbano”, ou seja, a ideia deayselo a diferentes distancias dos centros de

atividade determina precos diferentes, porque m@ismenos pessoas querem estar aquelas
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distancias. Na verdade, o fato da renda do solanartcom precos diferenciados € um
mecanismo econdmico que surge dentro de uma coafdo de densidades populacionais
instaveis, exatamente para compensar tal instab@idALEXANDER et al, 2013, p.159).
Segundo Baptista (2011), mais do que usar o candeitdensidade diretamente associado a
determinados indices e indicadores abstratos, eexsipossibilidade de ponderar a sua
aplicagdo ao meio urbano a partir de outros aspedgierminantes, como 0S que se
referem & mistura de pessoas e atividades denttondedeterminada area. E neste sentido
que se pondera a problematica da densidade etiadsa, a possibilidade de criar espacos
urbanos agradaveis, criar bairros vivos e intensos que alta densidade significa
essencialmente aumentar a intensidade das atigdadeda vivéncia dentro de uma

determinada area.

No contexto de uma reflexdo que relaciona densiéanestura urbana, Batista (2011) cita
Bernard Decléve (2009), e apresenta trés tipos idaumra urbana: a mistura residencial, a
mistura funcional e a mistura dos espacos publiGestaca-se a mistura funcional que
se reflete na forma de distribuicdo das funcdeslepdo abranger o bairro, a rua, o
quarteirdo ou o edificio em si. A elevada densidadeacteristica dos centros, possibilita
uma concentragcdo mista de funcbes no mesmo edifiliovoca, de igual modo, um
aumento das oportunidades e das possibilidadestetracdo de uma populacdo, de modo a
favorecer melhores condigcbes. A mistura de funcgpede apresentar uma dimensao
temporal, na forma como os edificios podem se tditegiveis, conduzindo a possibilidade
do seu ajustamento a requisitos diversos, ao lolegtempo, permitindo uma economia de

recursos.

Um numero muito grande de pessoas empreende poeve@mcia negocios e servicos
locais que, para prosperar, dependem de localidabesntes, com vitalidade. Quando os
mercados locais sédo intensivos, sdo promovidassifieacao e especializacdo, motores do
crescimento urbano e econdmico. Mesmo familias aleabrenda precisam, hoje em dia,
utilizar servicos que antes eram realizados no t@nféoiniliar (JENKS; BURGESS, 2000).

Socialmente falando, baixas densidades de ocupesf@® comumente associadas a alta
renda dos habitantes e a um numero limitado deatmstsociais e encontros casuais
impostos pela tipologia do assentamento. Altas idades estdo geralmente associadas a

baixa renda, com maiores oportunidades e intensidadcontatos sociais e com uma maior
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dindmica dos sistemas de encontros casuais. Aéiasidhdes também estdo associadas a
situagbes conflituosas geradas pela “disputa” Epago, circulagdo e privacidade. Os
impactos da densidade urbana também séo influexpela qualidade do desenho urbano,
pela forma com que as edificacdes e espacos s@tguims e conectados entre si, e pelo
modo com que 0s moradores e usuarios se compontaral&ao ao proprio ambiente urbano
constituido. (ACIOLY; DAVIDSON, 1998, p.33)

Preocupacbes com relacdo a seguranca e integrifisida dos moradores tendem a
fomentar a criacdo de ambientes urbanos com adtasicthdes. Bairros com amplos espacos
verdes, grandes lotes com imensos jardins e baersidhde podem ser considerados
perigosos em vez de vantajosos. Algumas cidades andstratificacdo socioeconémica
tornou-se critica e a violéncia urbana aumentowomastrucdo de muros protetores e
envolventes dessas areas de baixa densidade osypdalasse média alta tem sido a opcao
preferida dos moradores. O resultado é a criacdadlhds ou invélucros totalmente
divorciados da malha urbana, como no Rio de Jameif#o Paulo, e que trazem efeitos
perversos para a funcdo social da cidade. Novoseem@imentos de classe média em
cidades como Nairébi e Joanesburgo estdo optardonpmdelo de cidade compacta, com
habitacbes geminadas e protegidas por uma muralimatame eletrificado. Distor¢oes
sociais e desigualdades econdmicas estdo de ocenw finfluenciando a estruturacdo do
espaco urbano de muitas cidades e criando novaégsade densidade e ocupacéo do solo.
(ACIOLY; DAVIDSON, 1998)

4.2 DENSIDADE E SUSTENTABILIDADE

O aquecimento global pode provocar um ligeiro aumera temperatura média anual de
cerca de 0,5°C no préximo meio século. Mas ja ésipes medir um aumento das
temperaturas a noite dentro de areas urbanas, @ape ser superior a 3°C nas grandes
cidades densas em comparacdo com a area rurahaae. Este aumento de temperatura
esta claramente relacionada com o tamanho da cidameensidade urbana (WMO, 1994
apudJENKS; BURGESS, 2000).

Altas densidades podem gerar sombreamento dasagdifis no meio urbano, que em climas

guentes pode ser positivo. Por outro lado, a edevda temperatura do ar, afetando as trocas
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por conducdo e conveccgao entre os edificios e o mderno, é um problema em locais de

clima quente.

Em geral, altas densidades contribuem para o aomdat temperatura do ar e a
diminuicdo da umidade relativa do ar decorrentecpralmente, da substituicdo da cobertura
vegetal pelos volumes edificados e pelas vias deulagdo, interferindo no albedo

(refletancia) das superficies urbanas e no proassyaporacdo. (MIANA, 2010)

Miana (2010) destaca que as elevadas temperatasasugperficies pavimentadas provocam
um aumento da temperatura do ar e de outras stipserfflo entorno, que se agravam
quando a forma urbana nao favorece a diskpailp calor através das trocas térmicas
e por meio da ventilagcdo natural. O adensamentastredivo interfere na permeabilidade

ao vento, modificando sua velocidade e direcdou® pode, entre outras consequéncias,
limitar o beneficio da reducéo da sensacao térendificultar a disperséo de poluentes.

Cidades compactas permitem o transporte mais efiGi@s distancias sdo mais curtas e o
transporte publico € incentivado. Reduzindo, assimpnsumo energético, especialmente de
combustiveis fésseis que sao responsaveis por gyrpade das emissdes de CO2 e de
outras formas de poluicdo do ar. (VALE e VALE, 13§LdJENKS; BURGESS, 2000).

Segundo Farr apud FUMEGA, 2009) a sustentabilidade urbana ndo cameseger
atingida em densidades baixas. A densidade desstiaa concentrada no centro de um bairro,
permitindo edificios com alguns andares, e os pgisweos deveriam destinar-se ao comércio
para manter uma certa vitalidade nas ruas. Um aontendensidade da populacdo também
corresponde, até um certo ponto, a maior eficiémcatransporte publico. Uma maior
densidade significa também menor uso do carro ernficdquéncia de deslocamentos a pé.
Do ponto de vista comercial, significa também unhowacrescido, visto que permite a
existéncia de um mercado de consumo a uma distaneizor, possibilitando a maior

frequéncia nestes estabelecimentos.

No aspecto energético, a concentracdo de infraesisue o desenvolvimento de
uso misto permitem poupar cerca de 30% da geragda@adbono assim como
reduzir o consumo energético por 50%. (FARR, 20QBha maior densidade é
também uma forma de poupar solos que ainda naovaestaurbanizados
assegurando assim a continuagcdo dos ecossisteraaai quoderdo existir, o que
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contribui de uma forma bastante significativa paramanutencdo da estrutura
ecologica que existe a volta da cidade. (FUMEGA)920

E amplamente aceito que a questdo basica de coswincdar as melhorias nos padrées
de vida urbana e na qualidade de vida com altasde utilizacdo de recursos e de geracdo
de residuos da producdo esta baseada em fatoréentenda regidos por modelos de
desenvolvimento e dos modos de producdo e condeonaesta razdo, as abordagens sobre a
cidade mais compacta aceitaram o conceito de ‘fsakiidade socioeconémica’ baseada
numa necessidade inevitavel para o crescimentodaton e 0s méritos dos principios de
“equidade intergeracional” e “justica social” (HABKGON; HUNTER, 1994apud JENKS,;
BURGESS, 2000)

Para Jenks e Burgess (2000) o desafio da cidatentusel hoje é mais um aspecto de gestéo
do espaco urbano do que um aspecto meramente iecoldgsim, torna-se necessario que o
tema seja incorporado a um projeto politico, umeangdsao dos problemas urbanos e na

concepcao dos objetivos socioespaciais.

Como mencionado anteriormente no capitulo sobrdofegia, em referéncia ao conceito
walkable communitgpresentado por Ritchie e Thomas (2009), uma regiéais sustentavel
quando permite que uma pessoa realize as atividaldesonadas a servi¢cos de vizinhanca de
forma que possa fazé-las a pé se for essa a amgdot Os fatores que a poderiam fazer se
dirigir ao centro do bairro seriam a presenca ¢#s]ajuiosques, cafés, mercearias, mercado,
pontos de 6nibus ou metrd, escritérios e converdén&e juntarmos a estes fatores uma
praca, correios, escola, igreja, maior aderéncrarfda Esta facilidade em ir a pé para atender
a quase todas as necessidades cria independémcetusio nas extremidades das faixas
etarias: os jovens e idosos (FUMEGA, 2009, p.64).

O transporte a pé é o unico modo de viagem a pracessiveis de grande parte dos
moradores urbanos. Por isso, é necessario criaeatab urbanos que operam com eficiéncia

e harmonia na de escala dos pedestres; isto exigpactacao.

Alexander (2013, p.171) apresenta estudos que anastrque quem esta até 20 minutos a pé
de uma rua de pedestres a utiliza, e quem estdsaque isso tende a nédo utilizar, pois o

esforgo dispendido para chegar supera o desejo.
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Na figura 14, Rogers (1999) apresenta as distandeais de servicos e equipamentos

urbanos.
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Figura 14. Distancias indicativas para servictmnos. Fonte: ROGERS, 1999

Segundo Alves (2011), o relatorio da Agéncia Eueom®m Ambiente (2006) indica que o
perfil socioecondémico das areas suburbanas e peaigé menos densas, é caracterizado por
agrupamentos familiares que registram uma rendaiafaéid, o que permite suportar
economicamente os custos dos deslocamentos. Catibo importante, relativamente a
distancia entre a residéncia e o local de traba#wdo, € o tempo consumido nos

deslocamentos cotidianos.
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No Brasil, com as situacdes que ocorrem em cidadebas e grandes, especialmente quanto
aos assentamentos populares suburbanos e deipeqdigando se visa garantir a populagéo
urbana padrdes urbanisticos compativeis com nas#amsporaneidade, é possivel afirmar

que ndo ha como perseverar em modelos de ocupagieitos e simultaneamente providos

de todas as infra-estruturas e servigcos urbanosahio brasileiro - ainda mais do que para 0s
europeus e norte-americanos -, trata-se de umac@&guecondémica sem sustentabilidade.

Igualmente, se o interesse for garantir uma cidade multiplas oportunidades de encontro,

sera indispensavel uma concentracdo edilicia quiguabos servicos e as funcdes que

suportam a diversidade (MAGALHAES, 2007).

4.3 O DEBATE DA CIDADE COMPACTA

Embora os objetivos gerais do desenvolvimento wurbamstentavel sejam 0s mesmos
daqueles associados a cidades compactas, os maiasaftancéd-los sdo distintos. O
desenvolvimento urbano sustentavel busca um idemlés da articulacdo de caracteristicas
como poluicdo, consumo de energia, meio ambiergalde na paisagem urbana. A busca
pela cidade compacta tem uma racionalidade maistiadj através da organizacdo da
atividade espacial. (JENKS; BURGESS, 2000)

A cidade compacta ndo é simplesmente uma questd@odgactacdo das cidades
existentes para inseri-las em um tamanho precahzwel®mo adequado, tendo em vista
que ainda ndo ha a evidéncia para definir o que né tamanho “apropriado”.
Atualmente qualquer evidéncia de compacidade osudtentabilidade que funcione pode
ser considerada, com a ressalva sobre qual loc@icenstancias em que ocorreram, de
forma que permita a percepc¢éo do alcance no bairregido e a escala.

De acordo com Miana (2010) a compacidade é aquile mpanifesta a qualidade de
compacto, representa uma massa muito unida, ungampedos elementos constituintes
dos quais estdo pouco ou nada separados um doss.olNlo ambito urbano, a
compacidade expressa a ideia de proximidade dogparmntes que formam a cidade, ou
seja, a reunido em um espacgo mais limitado doseuslas fungcbes urbanas. Desta forma, a

compacidade facilita o contato, o intercambio ermunicacéo que séo a esséncia da cidade.
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Existem obstaculos a compactagdo inerentes ao deerda terras como, por exemplo,
terrenos bem localizados que séo inevitavelmentés maros. Muitos investimentos
publicos em infraestrutura sao feitos em regideffgreas onde o custo da terra € mais
barato e la séo instaladas as habitacfes para fdexaenda mais baixas. Mesmo quando o
investimento para habitacdo popular € realizado ipariativa privada, a viabilidade
econbmica ocorre somente na periferia. Os goves@ws até incentivadores, de certa
forma, da ocupacdo das periferias em detrimentocdogos quando cobram altas taxas e
impostos de novos empreendimentos imobiliarios grasdes centros e subsidiam os que
se localizam nas areas mais distantes. (JENKS; BHE88;52000)

A maior parte dos autores contemporaneos defendeaqoidade compacta, com maior
densidade, favorece a sustentabilidade. Essa oelagh entanto, para que seja de fato
sustentavel, tem limitagcbes. Sobre os fatores piemente negativos de uma
densidade demasiadamente alta, Acioly e Davids®88)lressaltam a superocupacgéo ou a
superaglomeracao, inclusive correlacionando-as @uvejuizos a saude da populagéo,

contracdo do mercado imobiliario e desorganizagédtdcional.

O conceito de superocupacaorowding ou superaglomeracdo implica dizer que uma
guantidade excessiva de pessoas vive, trabalhacopaoum determinado bairro, lote,
residéncia ou quarto. Em muitos casos, com vamasilihs vivendo sob um mesmo
teto, ocupando quartos e sendo obrigadas a didir outras 0 uso de sanitarios, espacos

intimos, locais de cozinhar e lavagem de roupas.

Os corticos das cidades brasileiras e os tugurasigmos também apresentam
estas caracteristicas. Estudos recentes realizadoSuiné-Bissau revelam uma
forte correlacé@o entre altas densidades populasi@a precaria situacdo de saude
dos habitantes sujeitos a situacdo de superocupdgsiobairros populares de
Bissau, capital da Guiné-Bissau revelam uma dedsidalta, porém o que
alarma é o fato de ndo se verificar apenas a sugemgdo das habitagfes como
também a superocupacdo de quartos e camas, o0 \Gue lsituagdes criticas. O
processo de densificagdo e superocupacdo dos dpereentrais da cidade tem
sido um dos efeitos perversos de um setor habitakiadesorganizado e um
mercado imobiliario totalmente contraido. N&o é,rtg@o, uma situacdo
resultante de decisGes de planejamento e desebhoaitomadas a priori. Sao
fatores externos que causam uma situacdo de oauplc@lta densidade. Neste
caso especifico, estamos lidando com aspectos Wme&o interna de edificacdes
que trazem consequéncias sérias em termos de $ers@®cionais e
psicoldgicas gtres3, pressGes sobre as relagfes sociais, sobre @ demich e
mental, riscos epidemioldgicos e maiores potemzdiks e riscos de
promiscuidade e insalubridade quando combinados siluacdes precéarias de
habitacdo. E bom frisar que € possivel ter altassidades habitacionais sem,
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entretanto, ter-se a superocupacéo, ja que es8méen se refere a ocupagdo do
espaco interno propriamente dito. (ACIOLY; DAVIDSOND98)

Miana (2010, p.109) apresenta estudo de McHarg 0)20que revela que doencas
fisicas (do coracgdo, tuberculose, diabetes, siffisoses, disenterias) e doengas sociais
(homicidio, suicidio, uso de drogas, alcoolismoyJbm violacdo, assalto, delinquéncia
juvenil, mortalidade infantil) apresentam-se emngde concentracdo nas areas mais

adensadas da cidade.

Alexander (2013, p.118) analisa e define uma liggoade padrdes de projetos e desenho
urbano e, quanto a morfologia e densidade urbasf@nde que os problemas comecam
quando as edificacbes tém mais de quatro pavimese@m habitacionais ou de escritorios.
Ele argumenta que em um edificio com trés ou qup@mentos, 0S usuarios ainda
conseguem caminhar com facilidade até a rua ensensgarte da paisagem urbana por meio
de suas janelas: elas conseguem discernir os eletdd rua — as pessoas, seus rostos, as
plantas, as lojas. A partir de quatro pavimentste eontato deixa de existir. Os detalhes
visuais sdo perdidos, as pessoas falam do cer#@iroacomo se ele fosse um ambiente do
qual estdo completamente dissociadas. A conexamadréo e a malha urbana se torna ténue,

as edificacbes se tornam um mundo a parte, conps@osos elevadores e suas cafeterias.

Alexander (2013, p.118) analisa e define uma liggoa de padrdes de projetos e desenho
urbano e, quanto a morfologia e densidade urbasi@nde que os problemas comecam
quando as edificacbes tém mais de quatro pavimesegsm habitacionais ou de escritorios.
Ele argumenta que em um edificio com trés ou qupa@mentos, 0s usuarios ainda
conseguem caminhar com facilidade até a rua emsensgarte da paisagem urbana por meio
de suas janelas: elas conseguem discernir os egtdln rua — as pessoas, seus rostos, as
plantas, as lojas. A partir de quatro pavimentsse eontato deixa de existir. Os detalhes
visuais séo perdidos, as pessoas falam do cert#@inoacomo se ele fosse um ambiente do
gual estdo completamente dissociadas. A conexaoccamio e a malha urbana se torna
ténue, as edificacbes se tornam um mundo a pae, Seus proprios elevadores e suas

cafeterias.

E importante ressaltar que a densidade por si @@nim indicador de qualidade ambiental
urbana, jA que com uma mesma densidade é possiupbc diferentes formas urbanas, com

diferentes configuracbes de espacos abertos, d@msdiqicroclimaticas e distribuicbes de
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usos, que interferem diversamente na qualidadedae(MIANA, 2010). Na figura 15, pode-
se ver diferentes configuragbes morfologicas quaess® assumir utilizando uma mesma
densidade: a verticalizacdo, com baixa ocupacdredg uma ocupacao mais horizontal, com

poucos espacos livres e; uma ocupacao média, coanitgs médios.

High rise —
low coverage
75 units’ha

p%

Low rise —
high coverage
75 units/ha

Medium rise -
medium coverage
75 units’ha

Key
Target a mix of activities
Include a vanety of house types

() Community facililies

(©) Shops and workspaces
. Maisoneties

©) Houses

() Apartments

Figura 15. Exemplos de quarteir6es com a mesngidigie mas com morfologia distinta. Fonte;: ROGERS,
1999.

O efeito da densificacdo (e do aquecimento globai) ilhas de calor urbanas em climas
tropicais e subtropicais, onde muitas cidades ekt@alizadas, pode ser muito maior do
gque nos climas temperados. No entanto, o foco rmgerdk esta no desenvolvimento

econdmico e social que, quando n&do alcanca ostadesl esperados frente a taxa de
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crescimento demogréfico, implica numa ainda mai@teribracdo nos aspectos da
sustentabilidade. (JENKS; BURGESS, 2000)

As recomendacfes bioclimaticas de projeto no mebano, bem como a escala edificio
nao favorecem o aumento das densidades urbanas lieras cquentes e umidos. A
promocdo de cidades compactas nestes climas deselerar as possiveis desvantagens do
desenvolvimento de alta densidade sobre o ambiémteco urbano e o possivel aumento no

uso de energia para superar essas condi¢cdes. (JBUKESESS, 2000)

O argumento de que densidades mais elevadas lewr@ostos mais baratos e de
infraestrutura as areas ociosas da cidade é pgartitente controverso em paises em
desenvolvimento. Embora algumas areas urbanas déridenLatina possam ter suas
densidades reduzidas, a densificacdo geralmentessivpl para a maioria das cidades dos
paises em desenvolvimento mesmo onde ndo ha cagacitiosa para ser ocupada. Esta
capacidade de reserva, se existe em algum lugaajprovavel de ser encontrada em areas
de alta renda e as implicacdes sociais de tomg@caoode menor custo pode ndo encontrar
respaldo na sociedade. Geralmente a especulacdiliéma e movimentos segregacionistas
impedem a densificagdo com a incluséo de uma thexanda inferior. (JENKS; BURGESS,
2000)

Ha, no entanto, a possibilidade de densificacddezrenos vazios especulativos atraves da
utilizacdo de impostos punitivos embora atualmeateda haja um constrangimento
politco em aplicid-los. Algumas opc¢des envolvemgmmas de incentivo, acordos de

partilha de terras, a transferéncia de direitoxalestruir e parcerias publico- privadas.

As formas urbanas mais comuns, densas e compactaspacdes dispersas, ja foram
estudadas e comparadas. Argumentos a favor e cantexpansdo urbana tém sido
apresentados a partir de muitos angulos diferentas, poucos sdo baseados em evidéncias
empiricas, e menos ainda incluindo os custos dadsfrutura de servicos de engenharia. A
maioria dos modelos mais antigos tratou a intera@gfaso do solo e transporte e, em geral,
nao consideraram os custos de infraestrutura de&gerde engenharia. (JENKS; BURGESS,
2000, p. 296)
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Através de um estudo sobre o custo potencial daesfrutura na area metropolitana de
Pretoria, na Africa do Sul, Jenks e Burgess (20@@umentam que o custo nio é
simplesmente reduzido quando ha um aumento da ddelesiou da compacidade da
morfologia urbana. Isto se deve a inter-relaca@alintre infraestrutura, capacidade local,
localizac&o e densidade ao longo do tempo e da;esgaistem trés fatores que contribuem
para esse argumento: padrdes de investimento eaestrfutura inconsistentes ao longo do
tempo, falhas no planejamento e previsdo sobresengelvimento da regido, e as diferencas
locais especificas nas condicbes ambientais e dedaigerra, que resultam em custos de

instalagao de infraestrutura diferentes.

Por exemplo, a mesma infraestrutura instalada @ndscavacao € dificil devido a fatores
ambientais, condicdes geotécnicas adversas ou alt@ss de consolidacdo do espaco
existente, custa mais do que em outras areas. &msdigdes adversas normalmente ndo tem
relagéo entre o local onde ocorrem e sua distatasaareas centrais. Na verdade, a natureza
intensamente urbana das areas mais centrais telat&vamente mais cara a instalacdo de
servicos de engenharia adicionais. (JENKS; BURGRSS0))

Os resultados indicam que os custos de infraestrui@o diminuem obrigatoriamente com o
aumento da densidade e com a diminuicdo da diaté@ntre as zonas centrais. Nos casos
estudados por Jenks e Burgess (2000), o custo datahfraestrutura aumenta conforme a
densidade aumenta, devido a demanda adicionalngigeisobre o sistema como um todo.
Os custos per capita, no entanto, diminuem comidihss cada vez maiores para alguns
itens de custo, embora ndo para todos. Os custaspita para a infraestrutura elétrica, por
exemplo, aumentam com o aumento da densidade. Tarfdbélemonstrado que, para todos
0S servicos considerados, as areas mais centrdismp@er tdo ou mais caras para se
desenvolver quanto certas areas mais periféricasp aesultado de condi¢cdes ambientais,

capacidade ociosa e de condi¢gOes de uso da testards.

Apols a apresentacdo dos temas sustentabilidadélogis, densidade urbana, no préximo
capitulo serd vista a Operacdo Urbana Regido dto Rlr Rio de Janeiro, e realizada
uma analise desses temas aplicados a area de.estudo
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5 0 PROJETO PORTO MARAVILHA
5.1 BREVE HISTORICO DA AREA ESTUDADA

A cidade do Rio de Janeiro foi fundada em 1565téada da Baia de Guanabara. O nucleo
inicial é posteriormente transferido para o Morm @astelo. Até o final do século XVII,
a cidade, em processo de expansédo, havia chegadoatial Rua Miguel Couto. O miolo
da cidade, a esta altura, ja estava razoavelmecuwpado, servindo de cenario para
atividades administrativas, eclesiasticas e ecor#sniDurante os trés primeiros séculos o
desenvolvimento da cidade resulta num quadrilé&em tem como veértices quatro morros:

Santo Antbnio, Conceigcao, Sao Bento e Castelo,loogizacao pode ser vista na figura 16.

- s .. e

Figura 16. Localizagdo dos morros. Fonte: bagegaifica - Google Maps, 2014

Apesar dessa projecdo sobre 0 espaco, a areagmnepte urbanizada ainda era pequena,
localizando-se em torno do morro do Castelo e dstedp-se até a atual rua da
Alfandega. As encostas dos morros da Conceicad&adeBento e do Livramento estavam
ainda precariamente integradas a malha urbana.dfssdambém néo se urbanizou no século

XVIII, quando chéacaras passaram a ocupar 0 espaco.

O processo de urbanizacdo acelerou-se enormemente transferéncia da capital da
colonia portuguesa de Salvador para o Rio de daerewr 1763. O surgimento de uma certa
especializacdo espacial de atividades econOmicesnerciais levou algumas atividades

portuarias para o litoral da Prainha e da SaudedaAantes de 1800, essa area comeca a ter
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notavel crescimento com edificacbes como armazémepmdsitos. Nessa mesma época

traficantes de escravos, armadores, pescadorebaaadicos ocupam também a localidade.

Com o tempo, o mercado dos escravos foi transfgréada o Valongo o que atraiu uma série
de atividades comerciais de apoio, sistema de poaies maritimo entre bairros e varios
melhoramentos urbanos: brejos comecaram a sercddssee foram abertas ruas como a do

Livramento que ligava Saude a Gamboa.

A vinda da familia real para o Brasil e a abertdos portos as na¢gfes amigas em 1808
repercutiram fortemente sobre o desenvolvimental I processo de urbanizagao incipiente
na area do Valongo, generalizou-se. A crescenteatie portuaria dinamizou a ocupacao
criando as condicdes para a posterior formacaobdosos Saude, Gamboa e Santo Cristo
(CARDOSO et al; 1987).

No inicio do século XIX o morro da Conceicdo senaorum importante vetor de
expansao até a Prainha e a praia do Valongo. O®snda Saude, do Livramento, de Paulo
Caieiro e de Séao Diogo tinham ainda ocupacéo espeosn aspecto rural, limitando-se a
grandes chacaras.

Em 1811, na encosta do morro da Providéncia, nabGameé instalado o Cemitério dos
Ingleses, protestante e a céu aberto, contrariaadmstumes da época quando se utilizava

catacumbas em igrejas ou conventos.

Ao final do século XIX a implantacdo da Cia DocasPBdro Il e da Estacdo Maritma

solidifica a vocacao portuaria dos bairros da SaddeGamboa e do Santo Cristo. Em 1882
esses bairros recebem encanamento de gas e esgoasenca dos servigos de infraestrutura
propiciou, ainda na década de 80, a instalagdo @lehws e de outras fabricas nas ruas
proximas ao mar. Com esse movimento se agregaeasidade de mao de obra, que reforca o

carater popular da éarea.
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Figura 17. Panorama do Rio de janeiro - adaptattogutor. Fonte: EMIL BAUCH - 1873 apud RABHA e
PINHEIRO, 2004

A populacdo da cidade crescia vertiginosamenté,8d€ a 1890 dobrou, ultrapassando 500
mil habitantes, em 1906 chega a 811 mil — um panarala cidade em 1873 ¢é

apresentado na figura 17. Uma parcela significatdessa populacdo era pobre e
procurava trabalho e moradia no nucleo centralbdligdo da escravatura, a proclamacao da
Republica e a chegada de estrangeiros tornam mmaccypantes as consequéncias do

aumento populacional.

E entdo implantada, pela primeira vez na histédacitiade e do pais, uma politica de
renovacdo urbana. O projeto voltava-se prioritagiai@® para as zonas antigas e centrais da

cidade, constituindo-se o0 novo porto no eixo geratto conjunto de melhoramentos. O
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conjunto de obras compreendia, além da construgdoosto cais, o aterro do litoral da
Prainha, do Valongo e dos sacos da Gamboa e doeg|lfela Praia Formosa e ainda o
prolongamento do canal do mangue até o mar. Haéanabconstrugcdo da Avenida Central
(atual Rio Branco) que permitiu a ligacdo da ZooeHRria ao centro comercial. Na figura 18

pode-se visualizar a &rea original e sua expans@®@aterro.

Figura 18. Area original em sépia e o aterro erasd=onte: PCRJ - Operacéo Urbana Porto Maravilha

Reurbanizacdo e Desenvolvimento Socioeconémicd3 201

As obras de renovacao da cidade e do porto atirgeirea em estudo com intensidade,
diversas demolicdes se repetiram na cidade e asodanaritimos absorveram levas de

populacao de poucos recursos desalojadas.

A Zona Portuaria sofreu grandes transformacdesntiitmda a primeira década do século
XX, em 1910, depois de anos de obras, foi inaugu@dcovo cais do porto do Rio de
Janeiro. Nas décadas seguintes processou-se |em¢amecupacdo da area aterrada e apenas
uma grande obra foi feita, a abertura de um tdmaVvés do morro do Livramento.

A essa altura a regido ja abriga um elevado cosritegde operarios que demandavam novas

moradias. Entre as modalidades de moradias implasitaa area, havia varias avenidas e
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vilas, algumas substituindo as antigas estalagemstras seguindo novos padrdes como a
moderna vila operaria da Gamboa (projeto de Luaet& e Grigori Warchavchik) e a Vila

Portuaria (conjunto habitacional dos maritimos).

No inicio dos anos 40, durante o governo Vargasdade foi novamente submetida a uma
reforma urbana. Foi aberta a avenida Presidentgagague constitui um corredor principal
de transporte e eixo de expanséo da area cent#.tdtde nas décadas de 60 e 70, constroi-
se um viaduto a avenida Perimetral que rompe aiguotdde dos bairros da Saude, da
Gamboa e Santo Cristo. Essas duas obras de certa émclausuraram os bairros portuarios,

isolando-os do restante da cidade.

5.2 OPERACAO URBANA CONSORCIADA — OUC DA REGIAO DBORTO DO RIO
DE JANEIRO

A regido portuaria do Rio de Janeiro € uma granméa gue outrora servia como area de
apoio as operacdes portuérias, de carater esseanial industrial, que se tornou ociosa,
formando vazios urbanos e deixando edificagOestdizhdas ou abandonadas.

Apos iniciativas pontuais, porém estruturantes pservacao e revitalizacdo, a Prefeitura
da Cidade do Rio de Janeiro concebeu um plano edonge revitalizacdo para regidao, de
forma que a transformasse num novo vetor de crestonda cidade. Para este plano é
considerada uma area de intervencdo aproximadace milhdes de metros quadrados.

Localiza-se préxima a grandes eixos de circulacdbinkha Vermelha, Avenida Brasil e
Avenida Francisco Bicalho e a area central da edatbm frente para a Baia da
Guanabara. A area delimita trés bairros compleSantp Cristo, Gamboa e Saude) e trés
setores de bairros (Sdo Cristovao, Centro e Ciddme) (SARUE, 2010, p. 17) e seu

perimetro esta representado na figura 19.
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Figura 19. Delimitacdo da area de intervencaote=dtrefeitura da Cidade do Rio de Janeiro.

Em 2009 a lei complementar 101 instituiu a Operdg¢émana Consorciada - OUC da Regiao
do Porto do Rio de Janeiro, e a Area de Espediaidsse Urbanistico — AEIU, com a mesma
abrangéncia e definiu novo zoneamento, setoresetares, gabaritos e demais parametros
urbanisticos. O objetivo é promover a reestrutwraghana da AEIU, por meio da ampliacao,
articulagcé@o e requalificagdo dos espacos livressdepublico da regido do Porto, visando a
melhoria da qualidade de vida de seus atuais eofutmoradores, e a sustentabilidade

ambiental e socioeconémica da regiao.

Para promover e coordenar o desenvolvimento da AddURegido do Porto do Rio de
Janeiro, foi criada a Companhia de Desenvolviméitmano da Regido do Porto do Rio de

Janeiro — CDURP, através da lei complementar 108/20

As leis afetas a reurbanizacdo da regido considemmimplementacdo de um
desenvolvimento sustentavel, dos pontos de vistdesmal e socioeconémico. Para tanto, ha
a previsao de regulamentacdo dessas leis, e réio Binda definidos os parametros a serem

utilizados.

De acordo com a Prefeitura da Cidade do Rio deirdarf2013) a operagao urbana

executara a reurbanizacdo de toda a area contesoplan
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- Infraestrutura Urbana

- Urbanizacao

- Nova mobilidade

- Servigos Urbanos

- Reaproveitamento de Materiais

- Registro e Valorizacdo da Arqueologia
- Ganhos Ambientais

- 66 km de redes de drenagem

- 85 km de redes de esgotos

- 120 km de redes de agua

- Plantio de 15.000 arvores

- Novas vias exclusivas para pedestre
- 17 Km de ciclovias

- Execucao de 650.000 m? de calcadas

® lluminacdo T
publica Eletricidade

Drenagem e

i = o el i > - AR Coms

Figura 20Representacdo esquematica das intervencgdes destnfriaira na regido. Fonte: CDURP, 2013

A OUC pretende atrair investimentos para novas aded residenciais, comerciais e de
servicos, sedes de empresas, estabelecimentositustelequipamentos culturais e de

lazer, especialmente para Zona Portuéria. Assirecaamomia local seria fomentada. Sera
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incentivado 0 méaximo aproveitamento comercial eitheional dos terrenos ja existentes,
através de novos zoneamentos, gabaritos, paranesiilésos, indice de aproveitamento de
terreno (IAT) e densidade habitacional (SARUE, 2qi1@23).

O zoneamento da regido foi alterado e hoje esticiegizado predominantemente por Zona
de Uso Misto onde serdo permitidos os usos resilemc comercial, além do uso
industrial leve. De acordo com o Estudo de ImpafgoVizinhanca (EIV) (SARUE, 2010,
p.35), os setores da Operacdo Urbana Consorciadan falefinidos com base em
propriedades da morfologia urbana existente, comau gde consolidacdo e usos
predominantes, areas com interesse de preservacambliéncia histérica e caracteristicas

sociais. Foram definidos 14 setores, e subsetSeatsr(A ao Setor N — figura 21).

LEGENDA:

AREAS CONSIDERADAS PARA CALCULO DE CEPAC

i
Mo Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro
At Secretaria Municipal de Urbanismo

Anexo V-A MAPA DE DELIMITAGAO DOS SUBSETORES

Eduardo Paes

Figura 21. Delimitacdo dos setores, subsetorese® Para uso de CEPAC. Fonte: Lei Complementar
101/2009.

De forma a possibilitar o financiamento de granddwas previstas em operacoes
urbanas foi utilizado oCEPAC — Certificado de Potencial Adicional de Construcao,
instrumento que foi criado pelo Estatuto da Cidaeefederal 10.257/2001, Art. 34).
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A ideia basica do instrumento esta na viabilizagdmperacdo urbana para a transformacéao
de uma determinada area da cidade, sob o comand®oder Publico municipal, para a
concretizacao de objetivos e acfes estabelecidédamo Diretor, por meio da parceria com
o setor privado. Os certificados ainda possibili@winculacdo dos recursos a realizagdo de
determinada obra prevista no plano e na lei daaggerurbana, garantindo que 0s recursos
sejam alocados para a finalidade a qual foram st/ CARVALHO et al, 2010, p. 109).

Com a emissdo dos Cepac sdo gerados os chamadesosdiadicionais de construcao”
nas areas definidas pelas Operac¢des Urbanas. AMuaicipal Complementar 101/2009
amplia o potencial construtivo na area. Para fagerdesse beneficio, o proprietario precisa
comprar Cepac, que sdo emitidos pela prefeituralifbeiro arrecadado é vinculado ao
investimento em infraestrutura na regido. Outraactaristica dos Cepac é que, como 0S
recursos s6 podem ser usados em obras espedéfisas, recursos sdo separados do caixa da
prefeitura. E uma técnica de financiamento de rag&w urbana a partir do proprio valor

criado na operacado, que ndo onera o orcamentacpubli

A legislacdo municipal (Lei complementar 101/2086jine as quadras as quais poderéo ser
aplicados potenciais adicionais de construcdo. nroexcluidas as areas de edificacoes
tombadas, preservadas e de equipamentos urbamam Eombém desconsideradas areas que
serdo definidas como futuras areas verdes ou furgoipamentos urbanos. E foram evitadas
quadras que tém restricbes quanto a altura paeastao entorno de bens tombados ou em
areas de preservacdo ambiental. A area de quaésimadia a aplicacdo de potenciais
adicionais de construgdo equivale a 1.149.200,13D¥scontadas as restricoes de
385.215,17m? devido a bens tombados, preservaddesiinados a equipamentos urbanos e
86.518,83m2 de areas com outras condicionantesyrhdotal liquido de 681.466,13m? de
areas com lotes que efetivamente poderdo usufestedpotencial adicional construtivo
(SARUE, 2010, p. 51-52).

A figura 22 ilustra e resume a aplicacdo do Ceddd de Potencial Adicional de

Construgao.
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o CEPAC ¢ a sigla para descrever Certificados de
Potencial Adicional de Construcéo, titulos
usados para financiar Operag@es Urbanas

r = - Consorciadas que recuperam &reas d‘egradad'as nas
que negocio é esse?

9 Potencial de construg@o é a quantidade de metros quadrados que se pode
construir em determinado terreno, representada nos andares e na altura do
prédio e metragem. A Lei que cria a Operagéo Urbana Porto Maravilha define

um aumento do potencial de construgdo, que varia em fungéo
Ty do setor (conforme mapa abaixo). Para utilizar o Potencial
bt il Adicional de Construgéo os interessados devem comprar
Cepacs

9 0 dinheiro da venda dos Cepacs paga todas as obras e servigos da Operagdo Urbana
Porto Maraviha nos 5 milhGes de m Com isso, o municipio ndo desembolsa
dinheiro para as obras e ainda economiza nos servigos piiblicos

érea original

0 A quantidade de Cepacs de cada
empreendimento varia com a

Ioz_:lglizagéo |'ctu prioje;?‘ eo tipo de 3‘ @ 1ﬂ\s éire:s presemﬁdas. :a m;'f:e e
utilizagdo. Para iméveis ranja de morro ndo podem sofrer
residenciais sdo0 necessarios ﬁﬁ ﬁ_ modificagdo, ou seja, ndo t8m potencial
menos Cepacs do que para : 2 adicional de construgdo. A altura dos
nao-residenciais. Em determinadas - . % 1o = prédios & limitada e ndo altera o projeto
areas, a diferenga pode variar em até Lceﬂsﬁﬂ @ Sagas, que preserva os patrimonios
50% na guantidade. Com isso, héd o arquitettnica e cultural dos bairros da
estimulo a uma ocupagéo mista e ao Salide, Gamboa e Santo Cristo.

aumento do ndmero de moradores

S
alliraiiing o 9 e
0me! (oS [H ' ‘ 8
altura maxima % - l ‘d ! = i
== P " 90 meunsJ. [:i ‘

/ altura maxima
9 metros

1.5 metros > altura maxima

= g ¥ 11 metros
altura maxima =
120 metros -
dado co
IW ‘ e

altura maxima
15 melros

Figura 22. Infografico Cepac. Fonte: Revista PM&ravilha, 2012, Ed. 7.

O potencial adicional construtivo total foi caladda em 4.089.501,83m2?, que sera
oferecido ao mercado conforme as faixas de equie@é- cabe distinguir que a é&rea total
inclui os pavimentos acrescidos, enquanto a atadacno paragrafo anterior refere-se apenas
ao terreno. As quadras propostas sobre a linh@afémo setor E, tém area total de
67.224,01m2, com indice de aproveitamento de temedéiximo proposto de 8,0, possibilitam
um potencial adicional construtivo extra de 470,68812. (SARUE, 2010, p. 53).
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5.3 MORFOLOGIAS CONCEBIDAS PARA O PROJETO PORTO MARLHA

A estrutura viaria da regido se desenvolveu arpdaidiferenca entre aterro e morro. No
aterro, o sistema viario € reticulado, contendaoahnipiias que se refletem na largura das
vias. Ja nos morros, as vias sao estreitas e sisiDSS MOrros existentes na area, apenas um
— 0 Morro da Providencia, possui um parcelamentgidar, resultando em quadras mais
densas, com grande quantidade de vielas ndo ceers¢8ARUE, 2010, p. 223).

A altura maxima dos setores A e B foi ampliada f20en, onde antes a altura maxima
permitida era de 18m. As areas de entorno dos siteréo sua ambiéncia preservada com a
manutencédo de um gabarito mais baixo: 7,5m, 118nmede acordo com o local e a restricdo

existente.

Os setores C, D, E e M terdo gabaritos mais attode se pode alcancar uma maior escala
na renovacdo urbana, que vira a ser referéncia panesto da cidade. Assim se
conformardo quadras com gabaritos de 90m, 120n®m.1Ba mesma forma que nos setores
A e B, as franjas dos morros serao preservadadiootes menores de alturas (15m e 60m).
Cabe ressaltar que a altura dos referidos gabaréfere-se a altura do topo do Ultimo

pavimento habitado, isto €, exclui os elementos da#serturas (caixas d’agua, casa de
maquinas de elevadores e outros) (SARUE, 20107)p. 3

O Estudo de Impacto de Vizinhanga apresenta umndespara representar como ficara
a area da regiao do porto (figura 23). Nesse desamegido é representada por uma visada
a partir da Av. Presidente Vargas, o que nao permitvisualizacdo ideal da futura
intervencao. Por esse motivo, foi elaborado um rae&enho para representar a intervencao,
com visada a partir da Baia de Guanabara (figuraPbtie-se verificar entdo que o impacto é
maior que o apresentado no EIV, cobrindo a maiotepdos Morros da Conceigéo, da

Providéncia e do Pinto.
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Maorro da Providéncia Morro da Conceigéo

Morro do Pinto

Projecédo Futura — Vista da Av. Presidente Vargas

Figura 23. llustracdo da nova configuracdo modick do Estudo de Impacto de vizinhanca, com datAv.
Presidente Vargas (atras dos morros). Fonte: SAROH), p. 426

Morro da Morro da Morro do Pinto
Conceicio Providéncia

ST 110 117 T, | FPPRARPSL i du 0] I

Figura 24. Vista a partir da Baia de GuanabaratdNésta pode-se perceber um impacto maior dasafut
construgdes na relagdo com os morros do que agpiEsentado no EIV. Estudo de massa baseado nas
edificacdes propostas no Estudo de impacto deharniga, p.272. Fonte: Autor e Gabriela Costa daS#014.

Pela legislacdo do municipio o afastamento latemdé fundos minimo equivale a um quinto
da altura da torre, levando-se em conta apenasaumentos habitados e o afastamento
entre torres corresponde a dois quintos da altasandesmas ou da média da altura delas
(se forem diferentes). Esta exigéncia termina poitdr a altura dos edificios, pois uma
grande altura implicara um grande afastamento. éxte motivo, dentro da area de
intervencdo, a exigéncia de afastamento laterak duddos serd limitada a 15 m e o
afastamento entre edificacdes sera limitada a 80mo forma de incentivar a verticalizagdo.
No entanto, visando limitar o uso deste parametdronddo a impedir a formacéo de longos e
altos corredores de edificios, este afastamentoinmoaxexigido s6 podera ser usado em
fachadas de até 40 m (SARUE, 2010, p. 41).

Nao sera exigido afastamento frontal nas éareas etior A e nas areas restritas pelo
SAGAS' ou préximas aos morros. Nas demais areas ser&exign afastamento frontal

minimo de sete metros. Desta forma fica garantide g largura do logradouro mais 0s

! Projeto SAGAS —nome é formado pelas iniciais dés bairros —Satde, Gamboa e Santo Cristo, o prajet
década de 80 define nova legislagdo que presarsa cesidencial e o patrimdnio arquitetonico euraltda
area.
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afastamentos frontais de cada lado somardo 30 mimao uma vez que a menor largura de

logradouro nestas areas € de 16 m.

A ocupacéo industrial tem como uma de suas carsiites morfologicas os grandes usos.
Fabricas, galpdes e depdsitos deram a escala @agdu encontrada hoje. O resultado séo
vias com boa largura e quadras com grandes extenNo®os logradouros foram previstos

como forma de dar valor ao solo e permeabilidadecalacdo dos futuros residentes.

Novas pracas, ruas de pedestres e vias de veidatasn projetadas levando em
consideracéo as restricdes, na forma de bens tawbpreservados e da situacdo fundiéria,
de modo a haver o minimo de desapropriacdes neessgatendo por base o trabalho ja
desenvolvido pelo Instituto Pereira Passos —*IPR acordo com o EIV, buscou-se um
tamanho proximo de um hectare para as quadras esgentes das grandes ocupacgdes, de
modo a garantir maiores possibilidades de uso do, smm um numero reduzido de
intersecdes. Para permitir o alargamento de vipasseios existentes sem a necessidade de
desapropriacoes, as areas de recuos oriundos @asphiacOes poderdo ser computadas nos
potenciais basicos de construcao (SARUE, 201%6)p. 4

5.4 DENSIDADES ADOTADAS NO PROJETO PORTO MARAVILHA

Para as areas ao redor dos morros e, sobretudsetm®s A e B (figura 20) a taxa de
ocupacgdo permanece em 70% ja que nestas areas teéidmurbano consolidado com estas
caracteristicas. Da mesma forma ocorre com as gsiadr setor E com frente para a Avenida
Presidente Vargas: a sua taxa de ocupacao seraaamt 100% conforme o Decreto 10.040
de 1991. As demais &reas, onde as modificacbesodeendo maiores (setores C, D, M e parte
dos setores B e E), foi definida uma ocupacgéo meéxienmitida de 50%.

A taxa de ocupacéo incidira sobre a base das tdexundo o EIV, sob esta poderdo ser

construidos pavimentos-garagem, lojas e galerias pmalerdo extrapolar estes parametros

Z Instituto Municipal de Urbanismo Pereira Passoso instituto € um centro de referéncia de dado
conhecimento sobre o Rio, utilizado para a formdag acompanhamento de politicas publicas.
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desde que respeitem afastamentos obrigatoriosaedevpermeabilidade (SARUE, 2010, p.
38).

Visando uma percepc¢éo mais clara de como ficae@ida foi elaborado um estudo de massa
volumétrico (figura 25). Nesse trabalho consideseus potencial de ocupacdo definido na
legislagdo da Operacdo Urbana da Regidao do PortRidode Janeiro. Como resultado,
verifica-se a drastica alteracdo que a area softenéo em sua morfologia quanto em sua
densidade.

Figura 25. Nova densidade potencial: os edifiniags escuros no desenho terdo 50 andares. Forite: &u
Gabriela Costa da Silva, 2014.

Como resultado da revitalizagdo da area, e deswdoise a populacdo ja existente, €
previsto que haverd num prazo de 15 anos um inctenpgopulacional em relacdo a essa
populacdo da ordem de 301.610 habitantes, englobamubpulacdo residente, usuaria e a
flutuante. Para este calculo foi considerado qu# S area de construcdo total serdo
destinadas ao uso residencial e 47% ao uso comedfgiduindo-se 20% destas areas, que
serdo destinadas a circulagdo ou a areas de usantdim considerado que cada 70m?2 de
area residencial abrigara 3 pessoas e cada 30anéaeomercial contara com 4 trabalhadores
(SARUE, 2010, p. 42).
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5.5 SUSTENTABILIDADE

No capitulo 2 foi apresentado o tema sustentabdidairbana e pdde ser vista a
importancia de alguns principios como: participagdoequidade social, preservacao
ambiental; justica nas relacbes econbmicas. A segard abordada essa tematica,
relacionando-a a Regido Portuaria do Rio de Janeiro

As leis que regulam a operacdo urbana a direciopara a sustentabilidade, mas né&o
definem obrigacgdes. A Prefeitura da Cidade do Ridaheiro contratou uma consultoria para
o desenvolvimento de estudos que seriam consokdasln um relatério técnico e
posteriormente indicados no Compromisso com a Sadididade do Porto Maravilha. O
documento conteria uma relacdo de diretrizes deersabilidade a serem adotadas nos
empreendimentos e apontaria as melhores est®tég praticas sustentaveis a serem
implantadas em nivel urbano em toda a regido (ZIH4). O estudo, no entanto, foi
interrompido e ndo sera concluld®essa forma, as intervencdes na regido sdo atast
pelas diretrizes que serédo destacadas adiantehaemn, contudo, parametros para verificar

seu atendimento.

Como modo de diminuir a carga sobre a rede de gueisis, uma taxa de permeabilidade
minima sera estabelecida, pelo 6rgdo municipal orespvel pela drenagem das &guas
pluviais. Com o0 mesmo objetivo, sera criada a aloigedade da captacdo de aguas
pluviais das futuras edificacbes para o armazen@menreuso nas areas comuns dos
condominios (SARUE, 2010, p. 254).

O estudo de impacto de vizinhanca, ao tratar darizabdo imobiliaria decorrente da
intervencao, considera “que se trata de um impaetoatureza positiva para a regido e nao
necessita ser mitigado” (SARUE, 2010, p. 263). mssvemos que neste estudo foi
desconsiderado o efeito da gentrificacdo, em cardseip da valorizacdo da area. Sabe-se
que estdo sendo desenvolvidas ou apoiadas pelaitt@facbes que podem minimizar o
efeito da gentrificagdo, como por exemplo: oficidascapacitagdo com o objetivo de gerar
renda ou promover o desenvolvimento de atividades fqrtalecam a sustentabilidade

econbmica da populacdo local; a previsdo de imgddiot de programas habitacionais pelo

% Informacé&o fornecida em entrevista pelo Presidéat€DURP, Sr. Alberto Silva, em 05 de junho de4201
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poder publico que, geralmente, possuem dispositeges que impedem a venda do imovel
antes de um determinado periodo de tempo ou nawnitper que as pessoas beneficiadas
recebam novos imoéveis subsidiados; envio a Camanaidipal dos Projetos de Lei 53/2013

e 542/2013 que incentiva a producdo habitacionahnea de Especial Interesse Urbanistico
da Regido do Porto do Rio de Janeiro e que ingtizgntivos e beneficios fiscais para
incremento da producéo habitacional na AEIU, rebgsmente. Porém, uma vez que esse
impacto nao foi considerado no EIV, ndo ha garamjize essas a¢des sejam suficientes para

mitigar o efeito da gentrificacdo de forma satisfiat

Segundo a Lei 101/2009, os seguintes principioteardo o planejamento, a execucéo e a

fiscalizacdo da Operacéo Urbana Consorciada:

- a priorizacao do transporte coletivo sobre ovialdial;

- avalorizacdo da paisagem urbana, do ambieriano e do patriménio
cultural material e imaterial;

- 0 atendimento econdbmico e social da pogulagiretamente afetada
pela Operacéao;

- a promocdo do adequado aproveitamento dos variEnos ou terrenos
subutilizados ou ociosos;

— a integracdo da area com a area central da Cilad@stimulo ao uso
residencial, possibilitando melhor aproveitamenta dstrutura urbana
existente;

- transparéncia do processo decisorio e controla cepresentacdo da
sociedade civil;

— 0 apoiamento da regularizacéo fundiaria urbarmimdveis de interesse
social.

Sao, ainda, diretrizes da Operacao Urbana Consgarcia

- estimular a renovagdo urbana pela adequacéo tiygadeom uso
concomitante portuario de cargas e usos residermmalercial, servicos,
cultural e de lazer;

- promover investimentos em infraestrutura e renidagdo;

- implementar melhorias das condicfes ambientaediante ampliacao
das areas verdes, da arborizacdo, da capacidadzsdeédo e escoamento
das aguas pluviais e da priorizacdo do sistemaathsfortes com uso de
energias limpas;

- integrar a orla maritima do cais da Gamboa a é&e#ral da Cidade do
Rio de Janeiro;

— possibilitar a recuperacao de iméveis com a itpeia para protecao
do patriménio cultural e a criagcdo de circuito disto- cultural,
contemplando a devida identificagéo dos patrimémeserial e imaterial,
passado e presente, e capacitacao técnica na éiresisino e hotelaria,
visando promover o circuito;

- implantar sistemas viarios e de transportes gemnipam a melhor
circulacao e integracdo dos diversos meios defoatescoletivo;

— estimular o uso residencial e atividades de ensin

- estimular a atividade de transporte maritimo agspgeiros;
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- promover a Habitacdo de Interesse Social e admtemto a populagdo
residente em areas objeto de desapropriacao;

— propiciar a criacdo de equipamentos publicogsade lazer e assegurar
a circulacao segura de pedestres e ciclistas, lmno adestinar espaco
fisico multidisciplinar para apoio de infraestr@ue logistica para
atividades de grupos culturais e atendimentos dasaddas de cidadania
da regido, de acordo com o calendario anual de@vela zona portuéria;

- realizar melhoramentos nas areas de especellegse social e seu
entorno, com implantacao de infraestrutura e regalgéo fundiaria;

- incentivar a recuperagdo de imoéveis ocupados paraelhoria das
condi¢cdes de moradia da populacao residente;

- estimular as atividades de geracdo de trabalmenda existentes na
regiao;

- promover ac¢lGes que assegurem a sustentabilidadepoghulacéo
residente;

- promover as acdes necessarias para o reconhégcimenregularizacédo
das comunidades tradicionais.

- incentivar a restauracdo e reconversao, paraamuopativeis com seus
objetivos, de imoveis de valor histérico e/ou relee interesse como o
Palacete D. Jodo VI, o prédio “A Noite”, o prédio @ouring Club, o
prédio da Estagdo Maritima de Passageiros (ESMA&Axrmazéns de 1
a 6 do Cais do Porto, o prédio da Imprensa Naciengtédio do Terminal
Mariano Procopio, o depdsito da Biblioteca Nacianalitros.

- limitar o desperdicio energético e de agua, eséimo uso de energias
limpas (solar, edlica ou célula combustivel) e peen o aproveitamento
das condi¢Bes naturais de iluminacao e ventilattathados verdes” ou
reflexivos de calor, o reaproveitamento de aguasigk e servidas, a
utilizacdo preferencial de insumos ambientalmestéificados; visando a
sustentabilidade ambiental e a reducédo da emissgasks de efeito estufa
(GEEs).

A lei determina ainda que a construcéo de edifieagdultifamiliares, comerciais e de

equipamentos culturais e desportivos,

nas areatuidas na Operacdo Urbana

Consorciada obedecera, dentro das normas a setelmelesidas pela regulamentacao,

aos critérios de sustentabilidade ambiental e @&mug/ou neutralizacdo de emissbes de

Gases de Efeito Estufa (GEESs), adotando padrdesratwos que propiciem:

- economia no consumo de agua e reaproveitamentmukes pluviais e
servidas;

- economia e/ou geracao local de energias limpas;

- uso de aquecimento solar;

- uso de “telhados verdes” e/ou reflexivos do agmento solar;

- e projetos que maximizem a ventilagéo e ilumioatdtural,

- uso de materiais com certificacdo ambiental; e

- facilitacao de acesso e uso do sistema ciclaviari

Esta presente na legislacdo a intengdo de proparcéoreconfiguracdo da regido de forma

sustentavel. Porém esse objetivo ndo € plenamdésdacado por razdes diversas, o que

sera abordado mais adiante.
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5.6 ANALISE DA NOVA PROPOSTA DE CONFIGURACAO DA REGIAO
PORTUARIA RELACIONADA A CONTRIBUICAO DA MORFOLOGIA E DA
DENSIDADE PARA A SUSTENTABILIDADE URBANA

Conforme conceito desenvolvido por Conzen, aprasentno capitulo referente a
morfologia, a area de estudo estd sofrendo umamenotransformagdo de sua
paisagem cultural. Mas aqui cabe levantar um questiento: que sociedade estaria
modificando e tendo modificada sua paisagem clfurd populacdo moradora e
usuaria da area propriamente dita ou a populacdodadea cidade do Rio de Janeiro que,
com caracteristicas metropolitanas, esta crianda expandindo — sua area de negdcios, e
abrindo novas opcfes de moradia proximas aos ldeaisabalho? Nao serd aprofundada
essa questdo, mas muitos debates, discussdes festamiies da sociedade tém ocorrido a
respeito das alteracdes que estdo acontecendeaa deus impactos.

Embora influenciado pelo relevo, o regime de cacéb de ventos é predominante do
quadrante Norte — NE-NW ou NE-N — por influéncia daticiclone subtropical do
Atlantico; no inverno, por influéncia dos anticicls frios polares de Sul, do quadrante
Sul — S-SE ou S-SW —, precedidos de ventos NW; asade ar de verdo situadas na
zona de transicdo entre tropical atlantica e egaht@ontinental; massas de ar de
inverno tropical atlantica; corrente marinha dagkleads (fria) e do Brasil (quente)
(RIBEIRO, 1993 apud RHEINGANTZ, 1995, p.69).

Os ventos predominantes do quadrante norte perngignos Morros da Conceigéo, da
Providéncia e do Pinto, ndo sofram grandes intmfgas dos novos edificios a serem
construidos na regido. Se o potencial construtivaddo utilizado, na area mais proxima
a Av. Francisco Bicalho, a ocupacéo provavelmeaselltara na interferéncia e alteracéo

dos ventos para os prédios mais distantes daama pode-se ver na figura 26.



Figura 26. Ventos predominantes. Fonte: Autor krigka Costa da Silva, 2014.

No capitulo sobre densidade citou-se Almeida comcasceitos de densidade fisica e

densidade sentida. Pode se dizer que € apresentdatssidade fisica provavel para a regido
mas a densidade sentida somente poderia ser lida mvestigacdo pds ocupacao.

O aumento da densidade na regido contribuird pasgpraximacdo a uma cidade mais

sustentavel, com otimizacdo da infraestrutura, @wma de recursos, contribuicdo a

mobilidade urbana (ressalva-se que essa contribusgd faz em comparacdo com uma
ocupacdao dispersa apenas, sem entrar no méritdtdes;Oes vidrias da regido) e a oferta de
novas opcdes de servicos, trabalho e moradia eméreaacentral da cidade.

A regido apresentara uma mistura urbana funcionaimo mencionado no capitulo
densidade, uma concentracdo mista de funcdes, #&mdenas oportunidades para a
populagao.

A OUC propde um grande aumento da densidade, cote &pelo a empreendimentos
comerciais, embora haja incentivos para empreemtigveresidenciais, que podem trazer
maior vitalidade a regido. Mas, lembrando a citagho Acioly anteriormente, altas

densidades também estdo associadas a situacodsucsas geradas pela “disputa” por
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espago, circulagdo e privacidade. Assim, € prov&aeatoncorréncia por servigcos para

atendimento as demandas de cunho residencial, semigos de vizinhanga, que terdo que
disputar o aluguel ou aquisicdo de espacos destnao atendimento das demandas de um
grande centro de negocios, acarretando precos gopuacao residente pode nao suportar,

por exemplo.

E provavel que o aumento da densidade impliqueungirsento do fenémeno ilha de calor

urbana. Algumas diretrizes de sustentabilidade ¥éstentes em lei podem ajudar a

amenizar esse risco, como por exemplo a criagéeldados verdes ou com uso de cores
claras e manutengdo da permeabilidade do sololdPneb relacionados a mobilidade urbana
também sao provaveis de ocorrer uma vez que o dandendensidade acarretara em um
fluxo muito maior de pessoas e veiculos. Os estddampacto divulgados pelos 6rgédos da
prefeitura indicam que a mitigacdo desses probleseadara com a diminuicdo do uso de
transportes individuais e consequente aumento d® dis transporte coletivo. Para que essa
premissa seja viavel, devera haver uma mudancalltleac dos usuarios, que esta também

atrelada a melhoria da oferta e da qualidade dosportes coletivos.

5.7 EMPREENDIMENTOS ANUNCIADOS OU EM EXECUCAO NA OUC RHAO
DO PORTO DO RIO DE JANEIRO

A possibilidade de remembramento, a falta da ingdmsparametros para sustentabilidade, a
demora na regulamentacao das leis e a demora chus®o dos estudos de sustentabilidade,
tém permitido a execucdo de empreendimentos iraadbisi alheios a integra das diretrizes de
sustentabilidade propostas para a regido. E possiigervar, no entanto, que embora nem
todas as diretrizes estejam sendo seguidas, dévezapreendimentos anunciados tem
caracteristicas sustentaveis, como a busca peificeagéo Leedpara edificios (Leed- NC e

Leed-CS), por exemplo. A certificacdo Leed padificios tem muitas critichssobretudo

por permitir o alcance do selo através de un@ise quantitativa, por ndo ser totalmente

adequada a realidade brasileira e por ndo prigitegiolucdes de projeto arquitetbnico em

* Tais criticas podem ser mais bem compreendidasaatiss
http://techne.pini.com.br/engenharia-civil/170/douimdo-sustentabilidade- pesquisador-critica-dgsarho-
das-edificacoes-com-certificacao-287840-1.aspx;
http://www.vitruvius.com.br/revistas/read/arquitestl2.140/4126 ou
http://download.rj.gov.br/documentos/10112/1312PA%/E-
56332.pdf/10_SECAOIII_4_CERTIFICACOES_docfinal_yeoif.
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vez de equipamentos mitigadores. Alguns empisendos imobiliarios j& foram
anunciados ou ja se encontram em execucao nacérgarme pode-se visualizar na figura
27.

Empreendimentos na Area de Especial Interesse Urbanistico do Porto Maravilha
% 'i“ AY

Uso residencial M Uso comercial M Uso de hotel MM Uso cultural M Uso institucional MM Qutros usos

Ver mapa em tela cheia

Ultima atualizagéo: 15/01/2014

Figura 27. Novos Empreendimentos na area da OWiaBRd ortuaria do Rio de Janeiro. Fonte:
http://portomaravilha.com.br/empreendimentos.hfkoksso em 09/04/2014.

As diretrizes para projetos que maximizem a vegdida e iluminagcdo natural nem
sempre sao respeitadas. Verifica-se também a pieéloal de projetos que privilegiam
a fachada envidracada, e a utilizacdo de condiciento artificial do ar. Na figura 28
verifica-se um exemplo onde a fachada em vistanban de 100m de testada sem passagem

para ventos.
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Figura 28. Porto Vida Residencial. Empreendimeontm 1.333 apartamentos e gabarito de 18 a 35 patosie

Fonte: http://www.portovidaservidor.com.br. Acessn 24/05/2014.

rtificial mesmo durante o dia,

agao a

assim como o uso de ar condicionado como o exed#pfigura 29.

A dimenséo de alguns edificios obriga o uso deiil
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Figura 29. Fonte: http://www.orealizacoes.com.bmpEeendimentos-Galeria-De-Imagens.aspx?id=72. Acess
em 24/05/2014.

Hoje ja é possivel verificar alguns resultados deer@cdo Urbana Consorciada da
Regido do Porto do Rio de Janeiro. A seguir sasliadibs alguns empreendimentos da

regido que foram lancados pelo mercado imobiliario.

a) Porto Vida Residencial — figura 30

E o primeiro empreendimento residencial da Regi&dificios interligados, com 7
setores, um dos quais com 35 andares. Ao todoto Pafa tera 1.333 apartamentos de 2 e
3 quartos, e ira ocupar uma area de 19 mil m2ukidiades foram reservadas aos servidores
da Prefeitura do Rio de Janeiro. O projeto contamplo térreo, espaco para lojas
comerciais, que em breve poderdo ser ocupadasdarigs, farmacias e salées de beleza.
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Figura 30. Porto Vida Residencial. Fonte: httpsiwportovidaservidor.com.br. Acesso em 24/05/2014.

b) Trump Towers — figura 31

Nesse centro empresarial, dentre os diversos psojgue estdo previstos, ha o da
construcdo que serd o nucleo do centro empresariala-se de um conjunto de cinco
torres AAA de 150 metros de altura com 38 anda328,400 metros quadrados de area
computavel de escritérios corporativos e area tatahstruida, incluindo espacos

comerciais e subsolos, cerca de 450.000 metrosapzs
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Figura 31. Trump Towers. Fonte: http://www.irisg@scom.br/projeto-porto-maravilha-rio-de-janeird¢esso
em 24/05/2014.

A construcao do complexo sera dividida em cincedas tem previsdo para comecar a ser
erguido a partir do segundo trimestre de 2014, cmmclusdo prevista para 2022. Na
primeira etapa de construcdo, a obra empregardnil,pessoas. Pronta, a area tera 8 mil
residentes, 36 mil postos de trabalho - dos quaisl 610 shopping - e atraira, segundo a
previsdo das companhias envolvidas com o projedts de 18 milhdées de visitantes por ano.

O primeiro estagio, que deve durar 40 meses, serorstrucdo do Porto Cidade
Shopping, considerado o espago ancora de todo pleronmultiuso. Em seus 80 mil metros
guadrados, estardo cerca de 60 restaurantes eotestel, 16 salas de cinema, 400 lojas -
incluindo marcas internacionais inéditas no Brgsi¢é jA mostraram interesse em negociar
espacos. As torres comerciais somardo 230 mil osesmpadrados de area privativa, com
previsao de certificacdo LEED e padrao triplo A.

c) Port Corporate Tower — figura 32

E o primeiro empreendimento corporativo privadoea arguido no Porto Maravilha, em
um terreno de 13.000 m2, a torre de 22 andaresndos&8 andares de escritorios. O
empreendimento foi desenvolvido visando obter o $8IED Gold CS 3.0 (Leadership in

Energy and Environmental Design).
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Figura 32. Port Corporate Tower. Fonte: http://wpavtcorporate.com.br/sustentabilidadeesso em
24/05/2014

Segundo os empreendedores, o edificio conta conadas com vidros de alta performance
gue otimizam os sistemas de iluminacdo e ar camhcio; Sistema de ar condicionado
eficiente para garantir o conforto térmico e a igiaale do ar interno; 42 vagas para
bicicletas, com dois vestiarios disponiveis pactistas; Vagas de estacionamento exclusivas
para veiculos de baixo consumo de combustivel xabamissdo de poluentes; Instalacao
de sistema hidrociclone para tratamento de aguasap para reuso, com filtragem de até
80% do volume total de sdlidos; Distribuicdo de vws para futuros usuarios e
inquilinos; Controle de consumo de agua para parmituso eficiente e baixo custo;
Previsdo de tratamento de dguas cinzas.

d) Portol — figura 33
Caracteristicas, segundo o empreendedor: espaggor&ivos a partir de 525m?; Lojas

no térreo; Vagas: 394 vagas para carros e 100 vagas bicicletas; Infraestrutura para
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cabeamento de internet, TV por assinatura e taef@ontos extras de agua e esgoto;
Previsdo para piso elevado nas unidades autondnfi@estrutura para instalacado de sistema
de ar condicionado do tipo VRF; Infraestrutura parstema de deteccdo e alarme de
incéndio; Previsdo para a instalacao forro /rehatspacos corporativos com direito ao uso
exclusivo de éarea no telhado para instalacdo depagentos técnicos; Central de
manutencdo e reparos (Pay-per-use); Elevadoredigamees; Controle de acesso aos
elevadores por meio de catracas automatizadasmagio das cancelas de acesso; Central
de interfonia condominial (PAX); Vestiarios destloa aos usuarios do bicicletéario;
Compartimento para coleta seletiva de lixo; Reagitamnento da agua da chuva para rega de
plantas; Sensor de presenca nas &reas técnicaseevims como lixeiras e halls de servico
(areas comuns); lluminacdo otimizada nas garagensmeio de circuitos independentes;
Medidores individuais de energia e agua; Eficiéeciargética por meio de iluminacéo de alto
desempenho; Sistema de ar condicionado com efiai@amergética; Utilizacdo de madeira
certificada; Torneiras economizadoras de &gua mgmsc e sanitarios; Chuveiros com
racionalizacdo de vazdo de agua nos vestiariosagacemuns); Caixa de descarga com
racionalizacao de consumo de agua, com 2 vazddssdarga; Bicicletario e vestiario para os
usuarios; Motores elétricos com alto rendimentodr®$ da fachada com performance
termoacustico; Sistema de supervisdo e automag¢éligémte, com medicao individual do
consumo de energia e aguas nos pavimentos; Ufibzde materiais de construgcdo regionais
e materiais com conteudo reciclado; Prevencéo tlécho nas atividades de construcdo e

gerenciamento dos residuos da obra;
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Figura 33. Edificio Porto 1. Fonte:
http://www.joaofortes.com.br/institucional/fichafmlRioCorporate/conteudo.aspx Acesso em 24/05/2014

e) Porto Atlantico — figura 34

Projetado para receber a Certificacdo Green Bugldin ser conferida pelo U.S.Green
Building Council (USGBC). Um Edificio com Espagoser@orativos, um Edificio com Salas

Comerciais, um Hotel com Suites de duas categeriagas. Lojas com area privativa entre
38 e 200mz; salas comerciais com area privativee €2t e 35m2; espacos corporativos com

area privativa entre 498 e 633m?2 e suites hotslewen area privativa de 19 e 26m>.
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Figura 34. Empreendimento Porto Atlantico. Fohtg://www.orealizacoes.com.br/Empreendimentos-
Galeria-De-magens.aspx?id=72 Acesso em 24/05/2014.

f) Holiday Inn Porto Maravilha — figura 35
Segundo o empreendedor, serdo ao todo 594 suitkdeites das duas bandeiras
(Holiday Inn - Padrdo Superior e Holiday Inn ExgresPadrdo Econdémico). O Holiday inn

contempla ainda um Centro de Convencdes para A0aee area de lazer.

Caracteristicas: Terreno com area total de 4.88%;6Bdificio com 32 pavimentos; Praca
linear com paisagismo que divide o Holiday Inn dwt® Vida, com uma estacdo do VLT.
Total de 594 Suites hoteleiras sendo: 244 Holigday dom area média de 26,05m?; 350
Holiday Inn Express com area média de 21,10m2zadat independentes para as 2 bandeiras.
Area de lazer comum; Térreo com pé direito dupl@atas de Convencdes para até 700
pessoas com pé direito duplo com de total de 1rh85 Foyer com 5 salas de reunides;
Academia; Sauna; Piscina com design diferenciadborda infinita; Lounge da Piscina;
Gazebo; Terraco Bar; Jardins de Eventos; Bicidtetar
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Figura 35. Holiday Inn Porto Maravilha. Fonte:

http://www.lancamentosdorio.com.br/imoveis/detalhebday-inn-porto-maravilha-rio-de-janeiro .
Acesso em 24/05/2014.

g) Venezuela 43 — figura 36

O edificio Venezuela, 43, o foi inteiramente alug@dr um Gnico usuario — a Universidade
Estacio de Sa, que nele instalard seu ndcleo deagfin a distancia. S&o oito andares,
recuperados e modelados para atender ao padréo Leed
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Figura 36. Edificio Venezuela 43. Fonte: htipaiiv.rra.com.br/projetos/ivenezuela-43 acesso enb22004.

O projeto foi concluido em Outubro de 2012 e complemn as seguintes mudancgas:
internamente realizou-se uma intervengdo na esruda core, com um novo sistema de
transporte vertical, novo conjunto de banheirosaside servico e areas técnicas, adequando
assim a edificacdo as mais modernas solucdes deldg@ e garantido aos novos usuarios

acessibilidade, seguranca e conforto das novaisaghes Triple A.

Qualidade e sustentabilidade sdo os pilares doemngimento. Do projeto de arquitetura a
gestdo da obra, tudo foi monitorado para atendes padroes contemporaneos de
sustentabilidade ambiental. O resultado deste @sféruma infraestrutura de alta eficiéncia
energética. Para além de reutilizar grande partesttatura original do prédio, também foi
criado um sistema eficiente de iluminacdo e reus@glia, um bicicletario, um jardim no

terraco e durante a obra foi feito controle de igélu e recursos.

O Venezuela 43 foi o primeiro prédio a receber riftmcdo LEED Core&Shell Gold da

Zona Portuario do Rio de Janeiro.
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h) Quadra Carioca — figura 37

O empreendimento imobiliario Quadra Carioca, inocagao da construtora CONCAL, sera
0 primeiro projeto do novo Porto Maravilha com aeeito “Triple A”. Serdo duas torres,
sendo a primeira com 608 salas comercias com negisagntre 30 e 60 m2 e a segunda

com 32 lajes (andares) corporativas partindo dé0LrB2. Localizado na Rua Idalina Senra,
ao lado da Avenida Francisco Bicalho.
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Figura 37. O empreendimento imobilidrio Quadrai@a. Fonte: http://quadracariocaportomaravilha/com
acesso em 24/05/2014.

)] Complexo Empresarial Porto Maravilha — figura 38

Caracteristicas: Area total construida com .42890m2; Total de unidades: 36
pavimentos corporativos (2 torres).
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Figura 38. Complexo Empresarial Porto Maravilhante: http://mkzarquitetura.com.br/complexo-empriasa
porto-maravilha/ acesso em 24/05/2014.
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6 CONSIDERACOES FINAIS

O conceito de desenvolvimento sustentavel amplamantito € baseado nas acbes do
homem para atender suas necessidades sem comprameézessidades de geracdes futuras.
Assim, conclui-se que é um conceito baseado noirpdddo temos, no entanto, como

garantir quais serdo as necessidades das futuragdge, de um tempo a frente do nosso.
Acbes que gerem menor impacto e que preservemsecsdo, dessa forma, aquelas que

provavelmente melhor contribuirdo com as necessgladuras.

A sustentabilidade urbana se insere neste contexi@ve haver a busca pela mitigacdo dos
impactos negativos no ambiente e na sociedade @ gighizacdo do uso dos recursos

disponiveis.

Pode-se constatar que para almejar a sustentalalidebana ndo se pode dissociar do
estudo e da analise da morfologia urbana que, yBwez, acarreta em definir qual sera o

impacto na densidade urbana e na ocupacéo do solo.

A definicdo da densidade de uma &rea tornara aaegiais sustentdvel quanto maior
otimizacdo do uso de recursos ela permitir, com omagologia que permita a mitigacdo dos

impactos negativos da ocupacao humana.

A regido portuaria, do ponto de vista da sustelidabie urbana, apresenta diversos
avancos quando é feita a comparacao a bairros latatkms da Cidade do Rio de Janeiro.

Ha avancos na mobilidade interna; nas caractexsstie uso misto — comercial, residencial e
de servigcos; no reaproveitamento de materiais ielagem de residuos de obra, redso de
agua para utilizacdo em lava rodas, umectagéo mefiande vias; e na abordagem geral da

sustentabilidade por meio de diretrizes.

Mas, embora existam diretrizes legais de sustditatde, ndo foram criados os instrumentos
necessarios para implementa-las. Ao permitir que pasgdmetros que interferem na
sustentabilidade, nas propostas de novos empreentdis) sejam feitas exclusivamente

pelo mercado, € perdida a oportunidade de impleanemha area com escala de bairro que
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seja de fato sustentavel, e ndo apenas com algtamasteristicas pontuais que beneficiem a

cidade e os cidadaos, desse ponto de vista.

Como diversos empreendimentos ja estdo em execogdga tem aprovacado para

construcéo, a futura regulamentacao de parameimeabrangera.

Embora ndo seja possivel voltar atras nos empmeentdds ja aprovados, ainda restam
muitos terrenos disponiveis para ocupacdo que podander a novas regras que
proporcionem maior sustentabilidade. Ainda é pessiportanto, conciliar ganhos para a
cidade decorrentes da nova ocupagdo, com menongsctos ambientais, econdmicos e
sociais, desde que haja vontade politica na regultagao das leis e no estabelecimento de
parametros e incentivos que permitam o desenvohtimngustentavel da Regido Portuéaria do

Rio de Janeiro.

De forma a acompanhar e analisar os resultadagelaeéncdo na Regido Portuaria do Rio de
Janeiro é sugerido, como trabalhos futuros, guensegalizadas avaliagdes pos-ocupacéo da
area periodicamente, com intervalos de trés a @nos nos préximos 20 anos, quando a area
estara com a ocupacdo mais consolidada. Essesoegpedmitiiam identificar acertos e
melhorias necessérias para operagfes urbanas tespanelhante. Recomenda-se também
acompanhar o fendbmeno ilha de calor na regido, paohar as temperaturas médias da
regido ao longo dos anos; acompanhar as transféasata mobilidade local, o aumento do
volume de veiculos a trafegar pela regido e vetm@dnédia; acompanhar e realizar estudos
sobre o perfil social dos moradores e a permanénciz@o dos habitantes que precederam a

intervencao.
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